ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 61-7371/2017

NEMOVITA VEC: areal byv. leti§té umistény na pozemcich dle LV & 972 k.i. Choténov u Mar.
Lazni a dle LV ¢. 278 k.i. Holubin

Vlastnik stavby: Air Special, a. s., v likvidaci, ICO: 45274118, Zizkova 532, 25601 Benesov,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Air Special, a. s., v likvidaci, ICO: 45274118, Zizkova 532, 25601 Benesov,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: GAVLAS, spol. s r.o0., RC/ICO: 60472049

Adresa objednavatele:  Politickych Vézna 21, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Jan RySavy

Adresa zhotovitele: Na Pruhonu 731/57A, 353 01 Marianské Lazné
telefon: 602 360 613 e-mail: jan.rysavy(@email.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

. “. - : - "

OBVYKLA CENA 22 600 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 16.6.2017 Stav ke dni : 16. 6. 2017
Za ptitomnosti: p. Gerstnera — spravce

Pocet stran: 80 stran vC. stran 11 Pocet vyhotoveni: 2
ptiloh :

V Marianskych Laznich, dne 26. 6. 2017 Ing. Jan RySavy



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Znalecky posudek o cen¢ nemovitosti v aredlu byv. letist€¢ Marianské Lazné - Sklare a to :

1/ parcela st.p.c. 42, 43, 51 jejiz soucasti je stavba ob¢. vybavenosti bez ¢p./C.ev., st.p. 52, 53 jejiz
soucasti je jina stavba bez ¢p./4.ev., st.p. 54 jejiz soucasti je stavba ob¢. vybavenosti bez ¢p./C.ev.,
st.p. 69 jejiz soucasti je jina stavba bez ¢p./C.ev. a st.p. 90 jejiz soucasti je jina stavba bez Cp./C.ev a
pozemky p.p.C. 58/3, 63/1, 63/3, 78/1, 78/2, 87/1, 87/3, 123/4, 130/3, 130/15, vSe kat. tzemi
Choténov u Maridnskych Lazni, obec Marianské Lazn¢, kraj Karlovarsky

2/ parcela p.¢. 397/4, 397/5, 428/2, 428/3, 428/4 kat. uzemi Holubin, obec Chodové Pland, kraj
Plzensky

[P¥ehled podkladii |
- vypis z KN, LV €. 972 pro k.a. Choténov u Mar. Lazni ze dne 4.5.2017

- vypis z KN, LV ¢. 278 pro k.u. Holubin ze dne 4.5.2017

- kopie kat. mapy zdroj www.cuzk

- informace zajiSténé na misté pii mistnim Setfeni spravcem arealu

- uzemni plan mésta Marianské Lazné€ schvaleny v roce 2002

- mistni Setfeni, zaméfeni a fotodokumentace za icasti spravce aredlu letisté a znalce
ze dne 16.6.2017

[Mistopis |
Osada Choténov - Sklare - drobné sidlo cca 2,5 km od hranice mésta Mar. Lazné - osada bez obc.
vybavenosti a se zakladni tech. vybavenosti (IS - pouze vetejné rozvody elektro a vody v ¢asti). Misto
piistupné z vypadovky od Mar Lazni smérem na Plzen.

Osada pak lezi na rovinnych pozemcich v blizkosti lesa a navazuji pastviny a letiStni travnata plocha.

SOUCASNY STAV
Okoli: bytova zéna [0 priamyslova zoéna
ostatni [ ndkupni zéna
Piipojky: [/ voda O/ kanalizace [/ plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): € MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [%l dalnice/silnice 1. tt. O silnice IT,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
Ptistup pies pozemky:

103 CR, SPU Praha - komunikace

|Celkovy popis |
Areal sportovniho letis§té Sklafe je umistén v samostatné Casti mésta Marianské Lazné - Cést
Choténov - Sklafe vzdalené od zastavéné ¢asti meésta Mar. Lazné asi 2-3km. Osada Sklafe je pak
drobné sidlo s nékolika rodinnymi domy podél silnice smétujici z mésta na Chodovou Planou a Plzen.
Aredl letisté je ptistupny z podruzné velmi tizké komunikace vedené sem od silnice Mar. Lazné -
Chod. Plana v délce asi 200.

Letistni rozjezdova plocha je zde travnata, neudrzovand, nyni propachtovana podle smlouvy k
zemédéelskym tceliim - jako pastvina pro skot.



Ptistup k aredlu letisté je po neupravené mistni komunikaci od silnice Marianské Lazn¢ — Chodova
Plana.

Aredl je napojen na vetejny rozvod el. energie, mé vlastni zdroj vody, odkanalizovani do vlastniho
kanalizacniho systému.

Nemovitost byla asi jesté pfed 7 roky vyuzivana k provozu letist¢ v omezeném rozsahu — pro
sportovni ucely ndjemcii — soukromé osoby a aeroklub Karlovy Vary, ¢ast budov byla pronajata ke
skladovym a vyrobnim Gc¢elim - nyni je celé opusténo a vybaveni neni jiz funkéni, pfipadné bylo
odmontovano - to se tyka napft. i litinovych kryta kanalizacnich Sachet ve zpevnénych plochach a
dalSich kovovych soucasti budov.

Podle platného tUzemniho planu mésta Mar. Lazné je prevazna cast hodnoceného uzemi
specifikovano takto :

1/_Letecka doprava

Na tizemi sidelniho utvaru (ve Sklafich) lezi vefejné vnitrostatni letisté o rozloze 74 ha s hangarem 3
200 m”.

Vzdalenost od centra lazenské ¢asti mésta je cca 5,7 km.

Vefejna letecka doprava neni v soucasnosti provozovana ani jako sezonni.

Pro leteckou dopravu (pfedev§im mezinarodni) je v soucasnosti mozno vyuzivat nejblizsi letisté
Karlovy Vary nebo Praha — Ruzyn¢ a prepravu do samotného meésta uskutecnit pozemni cestou.

Dopravni zavady:

Kratka vzletova a ptistavaci draha.

Nevyhovujici dopravni napojeni na komunika¢ni sit, nedostatek a Spatnd technicka kvalita
parkovacich stani.

Zbyvajici ¢ast pak takto :

2/ _Uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd

Uzemi je uréeno pro umistovani staveb drobné vyroby a sluZeb, které maji_potencionalni rusivé
ucinky na bydleni.

Ptipustné jsou zde stavby pro drobnou vyrobu a sluzby vseho druhu a stavby pro skladovani, dale pak
stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum, vefejné stravovani, ruSici zafizeni, stavby
nakupnich center, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, areal pozarni stanice, areal technickych
sluzeb a byt spravce zatizeni.

Negativni G¢inky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi nad
pfipustnou miru se nesméji projevit mimo hranice vymezené lokality.
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| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

1.LV ¢ 972 Choténov u Mar. Lazni

Néazev predmétu ocenéni: letiSte
Adresa pfedmétu ocenéni: Sklare
353 01 Marianské Lazn¢
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Marianské Lazné
Katastralni tzemi: Choténov u Maridnskych Lazni
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Pocet obyvatel: 13224
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 870,00 K¢&/m*

2.LV ¢ 278 k.. Holubin

Néazev predmétu ocenéni: letiSte
Adresa pfedmétu ocenéni: Sklate
353 01 Marianské Lazné
Kraj: Plzensky
Okres: Tachov
Obec: Chodova Plana
Katastralni uzemi: Holubin
Pocet obyvatel: 1 869

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 783,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni a autobusové zastavka II 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 290,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. LV ¢. 972 Choténov u Mar. Lazni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Havifov a katastralni uzemi I 1,20



lazeniskych mist typu A) a obce s lyzaiskymi stiedisky kategorie 4 az
5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,958
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps* Py * (1 + >, P;)=10,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komerc¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez jinych vlivl II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,450

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,431

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,428

1.1. budova - kotelna na p.¢. 87/3
Zdéna stavba kotelny na LTO, postavena za budovou hangaru, prevazné vyuzivana k
teplovzdusnému vytapéni.
Nosné zdivo z armaporitovych tvarnic tl. 30 cm, konstrukce zakryti pultova plocha s krytinou z
asfaltovych past s klempiiskymi prvky z PZ, podlahy betonové, okna kovova jednoducha, dvete
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kovové, elektroinstalace 220/380 V, rozvod studen¢ vody, odkanalizovani podlahové vpusti.
Stavba byla postavena v r. 1970, PDZ a PKZ piivodni se zvySenym opotiebenim - nyni mimo provoz.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1L.np 11,50%6,25 = 71,88

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi sy Soucin
plocha vyska

1.np 71,88 m” 345m 247,99

Soudet 71,88 m’ 247,99

Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 247,99 /71,88 =3,45m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 71,88 /1 =71,88 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
l.np (11,50%6,25)*(3,45+3,90)/2 = 264,14 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.np NP 264,14 m’
Obestavény prostor - celkem: 264,14 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady vCetné zemnich praci: betonoveé pasy S 100
2. Svislé konstrukce: zdéné v tl. 30cm S 100
3. Stropy: zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha: plocha S 100
5. Krytiny stiech: pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi: omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100



10. Schody: nejsou C 100
11. Dvefte: kovové S 100
12. Vrata: kovova S 100
13. Okna: jednoduché okna S 100
14. Povrchy podlah: betonové S 100
15. Vytapéni: neni C 100
16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod: neni C 100
18. Vnitini vodovod: SV S 100
19. Vnitini kanalizace: ¢aste¢né odkanalizovani N 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohtev vody: neni C 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni:  neni C 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: neni C 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 10,40 100 1,00 10,40

2. Svislé konstrukce: S 23,30 100 1,00 23,30

3. Stropy: S 12,30 100 1,00 12,30

4. Krov, stiecha: S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi: S 5,40 100 1,00 5,40

8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvete: S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata: S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna: S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni: C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: S 1,90 100 1,00 1,90
19. Vnitini kanalizace: N 1,70 100 1,54 2,62
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 86,32
Koeficient vybaveni Ky: 0,8632




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 3 076,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0118
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8632
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 375,99
Plna cena: 264,14 m® * 5 375,99 K&/m’ = 1420 014,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 13 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 / 60 = 78,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,3 % / 100) * 0,217
Nékladova cena stavby CSy = 308 143,04 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 131 885,22 K¢
Budova - kotelna na p.¢. 87/3 - zjiSténa cena = 131 885,22 K¢

1.2. budova na st.p. 90 - byv. leteckd zdchranna sluzba
Jedna se o objekt postaveny ze Ctyfech typovych prostorovych montovanych bunék na zékladové
desce ze Zelezobetonovych panelt.
Budova byla postavena v r. 1990 pro zachranou leteckou sluzbu, v r. 1992 byla provedena zména
uzivani na leteckou skolu.
Vybaveni jednotlivymi prvky je standardni s napojenim na rozvod el. energie, vody a kanalizace.
Nyni mimo provoz v demoli¢nim stavu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisld nosna konstrukce: montovana z prostorovych bunck

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1L.np 14,05*6,00 = 84,30

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,x Soucin
plocha vyska

1.np 84,30 m” 290m 244,47

Soudet 84,30 m’ 244,47

Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 244,47 / 84,30 =2,90m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 84,30/ 1 = 84,30 m*
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1.np (14,05*%6,00)*(2,90+0,15) = 257,12 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

oy Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.np NP 257,12 m’
Obestavény prostor - celkem: 257,12 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady vc¢etn¢ zemnich praci: mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukece: drevéné sendvicové do tl. 24 cm S 100
3. Stropy: polospalné rovné S 100
4. Krov, stiecha: plocha S 100
5. Krytiny stfech: pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchi: obklad S 100
8. Uprava vngjsich povrchi: obklady na bazi umé¢lych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické: neni C 100

10. Schody: nejsou C 100

11. Dvete: hladké plné dvete S 100

12. Vrata: X 100

13. Okna: dfevéna zdvojena okna S 100

14. Povrchy podlah: PVC S 100

15. Vytapéni: ptimotopy P 100

16. Elektroinstalace: svételnd  trifazova S 100

17. Bleskosvod: neni C 100

18. Vnitini vodovod: SVaTVU S 100

19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod: neni C 100

21. Ohtev vody: bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni: X 100

23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy: neni C 100

25. Ostatni: neni C 100

26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady v¢etné zemnich praci: P 8,20 100 0,46 3,77
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2. Svislé konstrukce: S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy: S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha: S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech: S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické: C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody: C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvefte: S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni: P 4,20 100 0,46 1,93
16. Elektroinstalace: S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev vody: S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy: C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,8080
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,2410
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9983
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8080
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1430
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 783,34

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 28 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

257,12 m® * 6 783,34 K&/m®

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 /30 = 93,3 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

1744 132,38 K¢

0,150

*

261 619,86 K¢
0,428

111 973,30 K¢



Budova na st.p. 90 - byv. letecka zachranna sluzba - zjiSténa cena = 111 973,30 K¢

1.3. provozni budova na st.p. 54 - byv garaZe a dilny
Jde o piizemni stavbu se sedlovou stfechou nad obdelnikovym ptidorysem, kdyz dilen je ptistavéna
k vedlejsi vyrobni hale s niz byla piivodné provozné a funkéné spojena.
Stavba je po pozaru zcela nevyuzitelna, se sttechou ziicenou, jednotlivé prvky jsou maximalné
opotfebovany nebo chybi, jak je uvedeno v analytické metodé hodnoceni.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: R. garaze

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1L.np 23,75*13,60+7,50%22,85+4,20*2,45 = 504,67

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,x Soucin
plocha vyska

1.np 504,67 m” 450m 2271,02

Soudet 504,67 m’ 2 271,02

Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 2 271,02 /504,67 =4,50m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 504,67 /1 = 504,67 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

cela stavba 23,75*13,60*(4,50+6,00)/2+7,50*22,85*(3,40+4, = 2 424,80 m’

85)/2+4,20%2,45%(2,10+2,20)/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
celd stavba NP 2 424,80 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 424,80 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady vc¢etn¢ zemnich praci: betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce: zdivo do 45cm S 100
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3. Stropy: chybi C 100
4. Krov, stiecha: chybi C 100
5. Krytiny stfech: chybi C 100
6. Klempifské konstrukce: chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi: omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100
10. Schody: chybi C 100
11. Dvefte: chybi C 100
12. Vrata: chybi C 100
13. Okna: sklobeton S 100
14. Povrchy podlah: betonoveé S 100
15. Vytapéni: chybi C 100
16. Elektroinstalace: chybi C 100
17. Bleskosvod: chybi C 100
18. Vnitini vodovod: chybi C 100
19. Vnitini kanalizace: chybi C 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohfev vody: chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: =~ WC a umyvadla P 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: neni C 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce: S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy: C 12,00 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha: C 6,30 100 0,00 0,00
5. Krytiny stfech: C 2,30 100 0,00 0,00
6. Klempifské konstrukce: C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii: S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvefe: C 2,30 100 0,00 0,00
12. Vrata: C 2,70 100 0,00 0,00
13. Okna: S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah: S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni: C 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: C 7,20 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev vody: C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vybaveni: P 2,00 100 0,46 0,92
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 51,32
Koeficient vybaveni Ky: 0,5132

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(O)A)P] ([:(;)S]t K [I({A)P] [IZ/E] St. Ziv (ggsii C?;?lz'uz
1. Zéklady v¢etné zemnich praci: S 10,90 100,00 1,00 10,90 21,24 48 53 90,57 19,2371
2. Svislé konstrukce: S 25,80 100,00 1,00 25,80 50,27 48 50 96,00 48,2592
7. Uprava vnitinich povrchi: S 430 100,00 1,00 430 8,38 48 48 100,00 8,3800
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,00 100,00 1,00 3,00 585 48 48 100,00 5,8500

13. Okna: S 3,30 100,00 1,00 3,30 6,43 48 48 100,00 6,4300

14. Povrchy podlah: S 3,10 100,00 1,00 3,10 6,04 48 48 100,00 6,0400

23. Vnitini hygienické vybaveni: P 2,00 100,00 0,46 0,92 1,79 48 48 100,00 11,7900

Opotiebeni: 96,0 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 460, -

Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9331

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5132

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1380

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 994,53

Plna cena: 2 424,80 m® * 1 994,53 K&/m® = 4 836 336,34 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 96,0 % /100) * 0,040

Nakladova cena stavby CSy = 193 453,45 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 82 798,08 K¢

Provozni budova na st.p. 54 - byv garaze a dilny - zjiSténa cena = 82 798,08 K¢

1.4. provozni budova na st.p. 54

Zdéna ptizemni hala, nepodsklepena byla vyuzivéana jako dilny, poté do roku 2008 byla pronajata k

vyrobnim uceltim.

Nosné zdivo je cihelné tl. 30-45 cm, konstrukce krovu sedlova z ocelovych piihradovych vazniki s
krytinou z prolamovanych plechii s klempiiskymi prvky z PZ a bleskosvodem, stropni konstrukce —
zaveéseny pohled, na ¢asti soc., zafizeni pultova s krytinou z PZ plechu, podlahy betonové v soc.
zafizeni keramicka dlazba, okna dievéna zdvojena, dvefe hladké, vytapéni UT s kotlem na PB,
elektroinstalace 220/380 V, vybaveni soc. zafizeni standardni, vnitini a vnéj$i omitky VPC hladké.
Stavba byla postavena a uZzivana od r. 1970, nasledné kolaudovana. PDZ a PKZ jsou pivodni —
udrzované, kdyz hala byla pro provoz stavebné upravena pocatkem devadesatych let.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:

E. primysl (bez jetabovych drah)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [mz]
1.np 16,15%22,00 = 355,30
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. -,

Podlazi .y Soucin
plocha vyska

1.np 355,30 m* 520m 1 847,56

Soudet 355,30 m’ 1 847,56

Prumérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 1 847,56 /355,30 =520 m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 355,30/ 1 =355,30 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1L.np (16,15%22,00)*(5,20+2,90/2) = 2362,75 m’

L.np (22,00%3,90)*(4,75) = 407,55 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.np NP 2362,75 m’
l.np NP 407,55 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 770,30 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady vCetné zemnich praci: betonové pasy izolované S 100
2. Svislé nosné konstrukce: zdivo do 45cm S 100
3. Stropy: podhled S 100
4. Krov, stiecha: ptihradové vazniky S 100
5. Krytiny stiech: prolam. plech S 100
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100

10. Schody: nejsou C 100

11. Dvete: hladké plné dvete S 100

12. Vrata: kovova S 100
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13. Okna: dfevéna zdvojena okna N 100
14. Povrchy podlah: betonoveé S 100
15. Vytapéni: ustfedni N 100
16. Elektroinstalace: svételna  trifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: SV S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové N 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohfev vody: bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni: =~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 100
25. Ostatni: neni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé nosné konstrukce: S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy: S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha: S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech: S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchii: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna: N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah: S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni: N 1,30 100 1,54 2,00
16. Elektroinstalace: S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace: N 0,80 100 1,54 1,23
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev vody: S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,24
Koeficient vybaveni Ky: 0,9624
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9386
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8385
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9624

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 093,45
PIna cena: 2770,30 m’® * 3 093,45 K&/m’ = 8 569 784,54 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 13 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 / 60 = 78,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,3 % / 100) * 0,217
Nékladova cena stavby CSy = 1 859 643,25 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 795 927,31 K&
Provozni budova na st.p. 54 - zji§téna cena = 795 927,31 Ké

1.5. budova na st.p. 69 - sklad
Montovand, nepodsklepena budova s 1 NP, piivodné potizeno jako soc. zafizeni, pozdéji uzivano
jako sklad, v soucasnosti nevyuzivana, v demoli¢nim stavu.
Nosné konstrukce jsou montované z betonovych ploSnych panelti na montovanych zékladovych
pasech, konstrukce zakryti je provedena spadovymi vrstvami na prefabrikované stropni konstrukeci,
kterd je soucasti nosné¢ho systému, krytina z asfaltovych past — svafovand, klempitské prvky z PZ,
podlahy betonové s potérem, okna dievéna zdvojena, dvete hladké, vytapéni UT, elektroinstalace
220/380 V, ohtev teplé vody el. boilere, omitky vnitini a vn&jsi jednovrstvé hladké.
Stavba byla postavena v r. 1970, kolaudovana v r. 1983, pouzivani prokazatelné odr. 1970. PDZa
PKZ jsou ptivodni s maximéalnim opotiebenim, pfevazna &asti PKZ je nefunké&ni nebo chybi.
Celkovy stavebné technicky stav odpovida maximalnimu znehodnoceni.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ploSnych

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.np 29,40*12,00 = 352,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ry Soucdin
plocha vyska

1.np 352,80 m* 3,10m 1093,68

Soudet 352,80 m’ 1.093,68

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 093,68 /352,80 =3,10m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 352,80/ 1 = 352,80 m’
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1.np (29,40*12,00)*(3,10+0,30) = 1199,52 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.np NP 1199,52 m’
Obestavény prostor - celkem: 1199,52 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady vCetn€ zemnich praci: betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvicové S 100
3. Stropy: zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha: plocha S 100
5. Krytiny stiech: ziviéné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempitské konstrukce: neni C 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100
10. Schody: nejsou C 100
11. Dvefte: hladké pIné dveie S 100
12. Vrata: nejsou C 100
13. Okna: S 100
14. Povrchy podlah: betonoveé S 100
15. Vytapéni: X 100
16. Elektroinstalace: svételna P 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: X 100
19. Vnitini kanalizace: X 100
20. Vnitini plynovod: X 100
21. Ohfev vody: X 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: SV, kanalizace N 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
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1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha: S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech: S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce: C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnittnich povrchii: S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata: C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah: S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: N 5,20 100 1,54 8,01
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,18
Koeficient vybaveni Ky: 0,9418
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9387
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9774
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9418
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0920
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 600,35
Plna cena: 1 199,52 m® * 4 600,35 K&m® = 5518 211,83 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 48 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 50 = 96,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 827 731,77 K¢
Koeficient pp * 0,428



Cena stavby CS 354 269,20 K¢

Budova na st.p. 69 - sklad - zjiSténa cena 354 269,20 K¢

1.6. provozni budova na st.p. 53 - byv. odbavovaci hala
Zdéna, nepodsklepend budova byvalé odbavovaci haly je postavena u jizniho Stitu hangéru, ¢astecné
je vyuZzivana pro provoz letiste, z pfevazné ¢asti byla jeste v roce 2008 pronajata k vyrobnim ucelim.
Nosné zdivo cihelné tl. 30-40 cm, zakryti sedlovou konstrukci z dievénych sbijenych vaznika, stropni
konstrukce podbijeni krovu, krytina z PZ plechu v¢. klempiiskych prvkl a bleskosvodu. Podlahy
betonové s keramickou dlazbou a krytinou PVC, okna dievénd zdvojend, dveie hladké, vrata dievéna,
vytapéni ze systému UT s kotelnou mimo budovu, elektroinstalace 220/380 V, ohiev teplé vody z el.
boileru, vnitfni omitky vapenné, Stukové, vnéjsi VPC hladké.
Stavba byla postavena dle dochovanych udaji v r. 1942, v r. 1973 byla provedena modernizace
budovy v¢. ¢asteéné vymeény PDZ a PKZ - bez vlivu na celkovou Zivotnost.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1L.np 23,25*%13,60 = 316,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi rx Soucin
plocha vyska

l.np 316,20 m” 390m 1233,18

Soudet 316,20 m’ 1233,18

Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 1 233,18 /316,20 =3,90m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 316,20/ 1 =316,20 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
l.np (23,25*13,60)*(3,90+1,25/2) = 1 430,81 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.np NP 1 430,81 m’
Obestavény prostor - celkem: 1430,81 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady vc¢etn¢ zemnich praci: betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukece: zdivo do 45cm S 100
3. Stropy: zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha: pultova S 100
5. Krytiny stfech: pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi: omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické: maly rozsah P 100

10. Schody: nejsou C 100

11. Dvefte: hladké pIné dvete S 100

12. Vrata: X 100

13. Okna: dfevéna zdvojena okna S 100

14. Povrchy podlah: KD a PVC S 100

15. Vytapéni: ustfedni S 100

16. Elektroinstalace: svételnd tfifazova S 100

17. Bleskosvod: bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod: SVaTVUu S 100

19. Vnitini kanalizace: kompletni odpady S 100

20. Vnitini plynovod: rozvod PB P 100

21. Ohfev vody: bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni: X 100

23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC a umyvadla P 100

24. Vytahy: neni C 100

25. Ostatni: neni C 100

26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce: S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy: S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha: S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech: S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchii: S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické: P 1,80 100 0,46 0,83

10. Schody: C 2,90 100 0,00 0,00

11. Dvete: S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah: S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni: S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace: S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
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18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: P 0,20 100 0,46 0,09
21. Ohfev vody: S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: P 3,00 100 0,46 1,38
24. Vytahy: C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,8710
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9409
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8385
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8710
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1430
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 269,60

Pln4 cena: 1 430,81 m® * 4 269,60 K&/m®

6 108 986,38 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 75 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nékladova cena stavby CSy = 1527 246,60 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 653 661,54 K&

Provozni budova na st.p. 53 - byv. odbavovaci hala - zjiSténa cena 653 661,54 K¢

1.7. provozni budova na st.p. 53
Zdénda, nepodsklepena budova podél severni strany hangaru — ptisluSenstvi vyuzivané jako soc.
zafizeni, Satny, kancelare je provozné propojeno s hangéarem.
Nosné zdivo cihelné tl. 30-40 cm — tfi strany, stropy rovné podlahy betonové s keramickou dlazbou a
PVC, okna dievéna dvojita, dvefe hladké, vytapéni UT — kotelna na topny olej mimo budovu,
elektroinstalace 220/380 V., ohiev vody z el. boileru, vybaveni soc., zafizeni standardni, vnitini a
vnéjsi omitky vapenné hladkeé.
Stavba byla postavena podle dochovanych udajii vr. 1942, pouziti technologie a materialy tomuto
tdaji odpovidaji, PDZ jsou pievazné puvodni, zvySené opotiebeni vykazuje &ast zdiva, které
provlhlé, PKZ byly z &asti opraveny a doplnény.
Zivotnost jednotlivych prvki nepievysi celkovou Zivotnost stavby.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.np 7,50*%35,60+7,00%2,80 = 286,60

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucdin
plocha vyska

1.np 286,60 m” 5,I5m 147599

Soudet 286,60 m* 1 475,99

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1475,99 /286,60 =5,15m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 286,60/ 1 = 286,60 m”

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.np (7,50*35,60+7,00*2,80)*(4,00+5,15)/2 = 1311,20 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.np NP 1311,20 m’
Obestavény prostor - celkem: 1311,20 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady vCetn€ zemnich praci: betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce: zdivo do 45¢cm S 100
3. Stropy: betonoveé S 100
4. Krov, stiecha: pultova S 100
5. Krytiny stiech: pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: omitka S 70
8. Uprava vngjsich povrchi: neni C 30
9. Vnitini obklady keramické: maly rozsah P 100

10. Schody: nejsou C 100

11. Dvefte: hladké pIné dveie S 100

12. Vrata: X 100

13. Okna: dfevéna zdvojena okna S 100

14. Povrchy podlah: KD a PVC S 100
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15. Vytapéni: ustfedni S 100
16. Elektroinstalace: svételnd tfifazova S 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: SVaTVUu S 100
19. Vnitini kanalizace: kompletni odpady S 100
20. Vnitini plynovod: S 100
21. Ohfev vody: bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: =~ WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy: neni C 100
25. Ostatni: neni C 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zéklady vcetné zemnich praci: S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce: S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy: S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha: S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech: S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,30 70 1,00 2,31

8. Uprava vngjsich povrchi: C 3,30 30 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické: P 1,80 100 0,46 0,83
10. Schody: C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvefte: S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni: S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace: S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev vody: S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy: C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,84
Koeficient vybaveni Ky: 0,8784
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9430
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Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7078
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8784
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1430
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 642,82
Pln4 cena: 1311,20 m® * 3 642,82 K&/m® = 4776 465,58 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 75 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSy = 1194 116,40 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 511 081,82 K¢
Provozni budova na st.p. 53 - zjiSténa cena = 511 081,82 K¢

1.8. hala na st.p. 53 - hangar
Halova stavba se svislymi ocelovymi konstrukcemi po uroven zastieSeni s vypliiovou vyzdivkou a
zastfeSenim ocelovou konstrukci z obloukovych ptihradovych vaznikd.
Pro ocenéni bude hala zatfidéna podle ptivodniho tcelu vyuziti.
Nosné konstrukce jsou kovové s vypliiovym zdivem, konstrukce zakryti je provedena z kovovych
obloukovych ptihradovych vaznikli s krytinou z pozinkovaného plechu na bednéni, klempitrské
prvky z pozinkovaného plechu s bleskosvodem, na ¢asti je proveden podhled na ptihradovych
vaznicich, podlahy betonové, vrata kovova s dfevénou vyplni pojizdna a skladaci samonosna sténa v
praceli, okna jednoduché kovova, elektroinstalace 220/380 V.
Stavba byla podle udaji vystavéna v r. 1942, pouzité technologie a materidly tomuto udaji
odpovidaji.
PDZ jsou pievazné ptvodni, PKZ byly v ramci b&zné udrzby z &asti opraveny a vyménény (v r.
1990 vymeéna krytiny v€. klempiiskych prvkd).
Zivotnost jednotlivych prvki nepievysi celkovou Zivotnost stavby

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: H. pro dopravu a spoje

Svisla nosna konstrukce: kovova

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
l.np 73,45*%41,90+4,70%6,60%2 = 3139,60

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ry Soucin
plocha vyska

1.np 3 139,60 m” 8,50 m 26 686,60

Soucet 3 139,60 m’ 26 686,60
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Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 26 686,60/3 139,60 =38,50m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 3 139,60/ 1 =3 139,60 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

hala v& zastfeSeni  73,45%41,90%8,28+4,70%6,60*8,28%2+2%12,25*4 = 39 528,64 m>
1,90%(6,20+6,90)/2+2*12,25*41,90%(6,20+3,95)/
2+2%6,10%41,90%(3,90+2,30)/2+2%6,30%2,30/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
hala v¢. zastieSeni NP 39 528,64 m’
Obestavény prostor - celkem: 39 528,64 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady vCetn¢ zemnich praci: beton patky a pasy S 100
2. Svislé nosné konstrukce: ocelové s vyzdivkou P 100
3. Stropy: nejsou C 100
4. Krov, stiecha: ptihradové vazniky S 100
5. Krytiny stfech: PZ plech S 100
6. Klempifské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: omitka S 100
8. Uprava vngjsich povrchi: omitka P 100
9. Vnitini obklady keramické: X 100

10. Schody: nejsou C 100

11. Dvefte: hladké pIné dveie C 100

12. Vrata: ocel. ram s dfev. vyplni S 100

13. Okna: jednoducha P 100

14. Povrchy podlah: cementovy potér S 100

15. Vytapéni: neni C 100

16. Elektroinstalace: svételnd tfifazova P 100

17. Bleskosvod: bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod: neni C 100

19. Vnitini kanalizace: neni C 100

20. Vnitini plynovod: X 100

21. Ohfev vody: neni C 100

22. Vybaveni kuchyni: X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni:  neni C 100

24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 100

25. Ostatni: neni C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady vcetné zemnich praci: S 11,10 100 1,00 11,10

2. Svislé nosné konstrukce: P 22,90 100 0,46 10,53

3. Stropy: C 9,00 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha: S 9,90 100 1,00 9,90

5. Krytiny stfech: S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchii: S 6,30 100 1,00 6,30

8. Uprava vngjsich povrchi: P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe: C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata: S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna: P 5,30 100 0,46 2,44
14. Povrchy podlah: S 5,00 100 1,00 5,00
15. Vytapeéni: C 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: P 7,30 100 0,46 3,36
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: C 1,10 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: C 1,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: C 3,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 56,15
Koeficient vybaveni Ky: 0,5615
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m’]: = 2 348,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9221
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6294
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5615
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 1701,14

Pln4 cena: 39 528,64 m® * 1 701,14 K&m®

67 243 750,65 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 75 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 85 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 75/ 85 =88,2 %
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Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 10 086 562,60 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 4 317 048,79 K¢
Hala na st.p. 53 - hangar - zjiSténa cena = 4 317 048,79 K¢
1.9. betonové schody
schody u odbavovaci haly
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 12.4. Schodisté betonové
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Délka:
2,10*7=14,70 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 225,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3330
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 577,42
PIna cena: 14,70 m * 577,42 K&/m = 8 488,07 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 47 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 50 = 94,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 1273,21 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 544,93 K¢
Betonové schody - zjiSténa cena = 544,93 K¢
1.10. plotova vrata
ocelova vjezdova vrata s pletivem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Vyméra: 3,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc&/ks] = 3 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 8 137,21
PIna cena: 3,00 ks * 8 137,21 K¢/ks = 24 411,63 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 37 rokt 5
Predpokladana dalsi zZivotnost (PDZ): 3 roky
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37 /40=92,5 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 3 661,74 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 1567,22 K¢
Plotova vrata - zjiSténa cena = 1567,22 K¢
1.11. oploceni 3
Délici ploty v arealu z plotovych dilci.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Vyméra:
(43,0+18,0)*1,20 = 73,20 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend cena [K&/m?’] = 1 070,68
Plna cena: 73,20 m* * 1 070,68 K¢&/m” = 78 373,78 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 11 756,07 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 5 031,60 K¢
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Oploceni 3 - zjiSténa cena = 5 031,60 K¢

1.12. oploceni 2
Oploceni ¢asti letisté od silnice z vlnitého plechu - opotfebeni na hranici Zivotnosti

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do
patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra:

252,0%2,0 = 504,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 645.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend cena [K&/m?’] = 1 534,65
Plna cena: 504,00 m* * 1 534,65 K&/m’ = 773 463,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40 / 45 = 88,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 116 019,54 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 49 656,36 K¢
Oploceni 2 - zjiSténa cena = 49 656,36 K¢

1.13. oploceni 1
Oploceni ¢asti arealu ze strojového pletiva s betonovymi sloupky — maximalni opotiebeni, misty
nefunkéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra:

(92,0+162,0)*1,50 = 381,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 571,03
Plni cena: 381,00 m* * 571,03 K&/m® = 217 562,43 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 42 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 42 = 95,2 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 32 634,36 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 13 967,51 K¢
Oploceni 1 - zjisténa cena = 13 967,51 K¢

1.14. kanaliza¢ni §achty

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 11,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3370

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 19 280,25

PIna cena: 11,00 ks * 19 280,25 K¢&/ks = 212 082,75 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 rokt

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 76 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 /76 = 97,4 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 31 812,41 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 13 615,71 K¢

Kanaliza¢ni Sachty - zji$téna cena = 13 615,71 K¢

1.15. kanaliza¢ni pripojky
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka:
26,0+35,0+32,0+64,0+14,0+20,0 = 191,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 180,-
1,1000
2,3370

¥ % |

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 3033,43

PIna cena: 191,00 m * 3 033,43 K¢/m = 579 385,13 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby CSy = 86 907,77 K¢
Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 37 196,53 K¢&

Kanaliza¢ni pripojKky - zjiSténa cena = 37 196,53 K¢é

1.16. kanalizace DN 400

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 400 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka ulozeni: 0,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 227,00 m

Ocenéni

2 650,-
1,0000
1,1000
2,3370

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* ¥ % |

Zakladni cena upravena cena K¢/m 6 812,36

PIna cena: 227,00 m * 6 812,36 K¢&/m = 1 546 405,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 74 rokt
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Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizace DN 400 - zjiSténa cena

1.17. kanalizace DN 300
Kanalizace potrubi v aredlu, délka a stafi prevzaty z podkladi

Zatridéni pro potireby ocenéni

Inzenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka ulozeni: 2,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 220,0+56,0+38,0+102,0+23,0 = 439,00 m

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢/m

PIna cena: 439,00 m * 5 560,42 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 74 rokta

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizace DN 300 - zjisténa cena

1.18. vodovodni pripojka
vodovodni pfipojky v arealu, vymeéra a stafi prevzaty z podklad
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0,150

231 960,86 K¢
0,428

99 279,25 K¢

¥ % % |

99 279,25 K¢

2163,-
1,0000
1,1000
2,3370

5560,42
2 441 024,38 K¢

0,150

366 153,66 K¢
0,428

156 713,77 K¢

156 713,77 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka:
36+27+10+32+56 = 161,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 161,00 m * 878,53 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 74 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena

1.19. vodovod DN 100

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka uloZeni: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 75,0+26,0+47,0+192,0+185,0 = 525,00 m

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢/m

PIna cena: 525,00 m * 5 362,36 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 74 rokt
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1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

¥ % |

340,-
1,1000
2,3490

878,53
141 443,33 K¢

0,150

21 216,50 K¢
0,428

9 080,66 K¢

* ¥ % |

9 080,66 K¢

2 063,-
1,0000
1,1000
2,3630

5 362,36
2 815 239,- K¢



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby CSy = 422 285,85 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 180 738,34 K¢

Vodovod DN 100 - zjiSténa cena = 180 738,34 K¢
1.20. vodojem na p.¢. 123/4

Vodojem 2 x 400,0 m’, udaje pievzaty z podklada

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jamy

Objekt Nadrze a jimky pozemnich ¢istiren odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plo$na

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 800,00 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 3 359.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630

Zakladni cena upravena cena K&/m® = 8 731,05

PIna cena: 800,00 m® * 8 731,05 K&/m® = 6 984 840,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 1047 726,- K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 448 426,73 K¢

Vodojem na p.¢. 123/4 - zjiSténa cena = 448 426,73 K¢

1.21. komunikace asfaltové na p.¢. 87/3
Komunikace od hlavniho vstupu k objektu dilen a garazi na poz.. p.¢. 87/3

Zatridéni pro potieby ocenéni
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InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstruk¢ni charakteristika (materidlova dlazdény

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 45,0%¥3,0 = 135,00 m’

Ocenéni

1 075,-
1,1000
2,2720

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

¥ % |

Zakladni cena upravend cena K&/m® 2 686,64

PIna cena: 135,00 m? *2 686,64 K&/m? = 362 696,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 44 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 47 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44 / 47 = 93,6 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 54 404,46 K¢
Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 23 285,11 K¢

Komunikace asfaltové na p.¢. 87/3 - zjiSténa cena = 23 285,11 K¢

1.22. zpevnéna plocha ze silni¢. paneli na p.¢. 87/1
Zpevnénd plocha ze silni¢nich paneld u severni strany hangaru — pozemkova parcela ¢. 87/1 a 87/3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 35,0%9,0+20,0%6,0 = 435,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 875.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravend cena K&/m® = 2 186,80

Plni cena: 435,00 m” * 2 186,80 K&/m’ 951 258,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 44 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 44 / 50 = 88,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 142 688,70 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 61 070,76 K¢

Zpevnéna plocha ze silni¢. panelii na p.¢. 87/1 - zjiSténa cena 61 070,76 K¢

1.23. zpevnéna plocha pied hangirem na p.¢. 87/1
Zpevnéné plochy betonové u hangéru, povrch je narusen trhlinami, dilatacni spary poskozeny,
maximalni opotiebeni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 6. Letiste

Objekt Letistni plochy

Konstrukéni charakteristika: prosta cement. deska Stérkopisek tl. 20 cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 213

MnoZstvi: 38,5%5+15,0%2,0+73,0*3,0+10,0%50,0+51,0%11,0+30,0%50,0+27,0%16,50+118,0%*38,0
=7932,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 1 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2940
Zakladni cena upravend cena K&/m® = 3 785,10
PIna cena: 7 932,00 m? *3 785,10 K&/m? = 30 023 413,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74 / 80 = 92,5 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 4503 511,98 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 1927 503,13 K¢&

Zpevnéna plocha pied hangarem na p.¢. 87/1 - zjiSténa cena 1927 503,13 K¢

1.24. vrtana studna 2
Zdroj vody pro aredl, studna je situovana na poz. p. €. 87/3.

-38 -



Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,00 m
Profil studny: 230 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 20,00 m * 1 790,- K&/m + 35 800,- K¢
Zakladni cena celkem = 35 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490
Upravena cena studny = 92 503,62 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 34 roku
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 16 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 / 50 = 68,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 68,0 % / 100) * 0,320

= 29 601,16K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 12 720,- K¢/ks + 12 720,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 12 720,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,3490

= 32 867,21 K¢
opotiebeni cerpadel 68,0 % 0,320

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrtana studna 2 - zjiSténa cena

1.25. vrtana studna 1

Zdroj vody pro aredl, studna je situovana na poz. p. €. 87/3.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,00 m
Profil studny: 230 mm
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Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 20,00 m * 1 790,- K&/m + 35 800,- K¢
Zakladni cena celkem = 35 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490
Upravena cena studny = 92 503,62 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 34 roku
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 16 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 / 50 = 68,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 68,0 % / 100) * 0,320

= 29 601,16K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 12 720,- K¢&/ks + 12 720,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 12 720,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,3490

= 32 867,21 K¢
opotiebeni cerpadel 68,0 % * 0,320
= 10 517,51 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 10 517,51 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 40 118,67 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 17 170,79 K¢
Vrtana studna 1 - zjiSténa cena = 17 170,79 K¢

1.26. vratnice a sklad na p.p. 87/1
Samostatné stojici dievéna stavba 1 NP, postavend u vjezdu do areélu.
Nosné konstrukce prevazné dievéné oboustranné obijené s pfistavénou montovanou buiikou, zakryti
pultovou konstrukei s krytinou z vinitych AZC desek s klempitskymi prvky, podlahy betonové, ve
vratnici PVC, okna dievénd jednoduchd a zdvojena, dvere palubkové a vrata dfevéna oteviraci,
elektroinstalace 220 V.
Stavba byla postavena odhadem v r. 1970 s ¢asteCnym vyuzitim pivodnich konstrukci stavby
skladu. PDZ a PKZ odpovidaji uvedenému stafi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
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podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1L.np 12,65*7,90 = 99,94

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.np 99,94 m” 2,65m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
L.np 12,65*7,90*(3,60+0,90)/2 = 224,85 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
1.np NP 224,85 m’
Obestavény prostor - celkem: 224,85 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady beton. deska P 100
2. Obvodové stény oboustrann¢ obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina AZC vinovky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil impregnace S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100

10. Okna zdvojena S 100

11. Podlahy beton. a PVC S 100

12. Elektroinstalace svételna S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zaklady P 8,00 100 0,46 3,68
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2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempifské konstrukce S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,68
Koeficient vybaveni Ky: 0,9568
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9568
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 2 346,20
Plna cena: 224,85 m® * 2 346,20 K&/m’ = 527 543,07 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 47 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 52 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47/ 52 = 90,4 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 79 131,46 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 33 868,26 K¢
Vratnice a sklad na p.p. 87/1 - zjiSténa cena = 33 868,26 K&

1.27. kovovy pristieSek
Kovovy proskleny pfistieSek u vstupu do byvalé odbavovaci budovy.
Zatridéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristtesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m’]
l.np 3,35%12,65 = 42,38
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.np 42,38 m* 3,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
L.np (3,35*12,65)*(3,50) = 148,32 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.np NP 148,32 m’
Obestavény prostor - celkem: 148,32 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100

10. Okna X 100

11. Podlahy X 100

12. Elektroinstalace X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské konstrukce S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchti S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
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11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 1 743,23
Pln4 cena: 148,32 m® * 1 743,23 K¢&/m’ = 258 555,87 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 44 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 6 rokii

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44 / 50 = 88,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 38 783,38 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 16 599,29 K¢
Kovovy pristieSek - zjiSténa cena = 16 599,29 K¢

1.28. Pozemky 1
V prvni skupiné se hodnoti pozemky uzivané pro provoz letisté, které spolu tvofi funkéni celek, ve
smyslu definice letisté : coz je uzemné¢ vymezena a vhodnym zplsobem upravena plocha véetné
souboru staveb a zafizeni letiste, trvale urcena ke vzletiim a pfistavani letadel a k pohybu letadel s tim
souvisejicim.
Jednd se zde o soubor pozemki - zast. plocha a pozemkt definovanych jako ost. plocha - drdha dle
KN. Pozemky jsou bez zpevnéného povrchu - travnaté plocha.
Pozemky tvoii celek dle platného UP mésta vedeny jako letisté.

Vlastni letisté je tak na téchto pozemcich :

st.p. 51, 53,90 a p.p.¢. 87/1, 78/2, 78/1

Pozemky jako celek jsou rovinné, ptistupné od zpevnéné komunikace, napojeny na vlastni IS v aredlu
(vlastni kanalizace, vodovod ze studny, rozvod elektro).

Omezenim je zde umisténi v CHKO Slavkovsky les a ochranné pasmo letisté.

Pozemky p.p. 78/1, 78/2, 87/1 jsou vedeny v KN jako OP - draha, jsou to travnate plochy bez
zpevnéného povrchu a jsou vedené v UP obce jako draha letiste, jsou hodnocveny dle skutecného
vyuziti t.j. TTP.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi
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Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Havifov a katastralni uzemi I 1,20
lazeniskych mist typu A) a obce s lyzaiskymi stiedisky kategorie 4 az
5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
8
Index trhu It=Py*(1+ > Pi)=10,950
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Rezidenc¢ni zastavba I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez jinych vliva II 0,00
7
Index polohy Ip =P, * (1 +3 P;)=0,600
i=2
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetn¢; ostatni orientace
3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
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4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranénaé krajinna oblast v 1.a 2. III -0,03
zon¢, nebo narodni park - CHKO Slavkovsky les

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - mozné ekolog. zatizeni I -0,01
6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,960

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 0,960 * 0,600 = 0,547

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 1 870,- 0,547 1 022,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 51 40,00 1 022,89 40 915,60
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 53 3711,00 1022,89 379594479
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 90 85,00 1 022,89 86 945,65
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 3 836,00 3923 806,04
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni Izemi: 120 %
zemédelské vyuziti je snizeno lokalizaci v chranénych uzemich: -10 %
Celkova uprava ceny: 110,00 %

. ;o Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] (%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 78/1 425 677,00 3,31 110,00 6,95 2958 455,15
porost
trvaly travni 78/2 8 454,00 3,31 110,00 6,95 58 755,30
porost
trvaly travni 87/1 57 750,00 3,31 110,00 6,95 401 362,50
porost
Zemgédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 491 881,00 m* 3418 572,95
Pozemky 1 - zjiSténa cena = 7 342 378,99 K¢
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1.29. Pozemky 2
Ve druh¢é skupiné se hodnoti pozemky uzivané jako provozni ¢i vyrobni budovy v zon¢ drobné
vyroby (dle platného UP mésta).
Uzemi je uréeno pro umistovani staveb drobné vyroby a sluZeb, které maji potencionalni rugivé
ucinky na bydleni.

Ptipustné jsou zde stavby pro drobnou vyrobu a sluzby vseho druhu a stavby pro skladovani, dale pak
stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum, vetrejné stravovani, rusici zatizeni, stavby
nakupnich center, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, areal pozarni stanice, areal technickych
sluzeb a byt spravce zatizeni.

Negativni G¢inky a vlivy z provozovani staveb a zatizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi nad
pfipustnou miru se nesméji projevit mimo hranice vymezené lokality.

Jednd se zde o soubor pozemki - zast. plocha a pozemkt definovanych jako ost. plocha - drdha dle
KN, ¢i komunikace.

Pozemky vedené jako dréha jsou z vétsi Casti bez  zpevnéného povrchu - travnata plocha a uzivany
jsou jako plocha manipula¢ni v souvislosti s provozni ¢innosti v budovach piiléhajicich.

Pozemky tvofi celek i dle platného UP mésta a jsou vedeny jako uzemi Vd - drobna vyroba.
Hodnoti se zde tyto pozemky :

st.p. 43, 52, 54, 69 a p.p.¢. 87/3, 123/4, 130/3

Pozemky jako celek jsou rovinné, ptistupné od zpevnéné komunikace, napojeny na vlastni IS v aredlu
(vlastni kanalizace, vodovod ze studny, rozvod elektro).

Omezenim je zde umisténi v CHKO Slavkovsky les.

Pozemky p.p. 87/3 je vedeny v KN jako OP - drdha, jde dle skute¢nosti o manipul. plochu kolem
budov z vétsi Casti bez zpev. povrchu.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Havifov a katastralni izemi I 1,20
lazeniskych mist typu A) a obce s lyzatfskymi stiedisky kategorie 4 az
5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
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zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

8

Index trhu It=Py*(1+ > P;)=10,950
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez jinych vlivil II 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=0,368

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéné krajinna oblast v 1.a 2. III -0,03
zon¢, nebo narodni park - CHKO Slavkovsky les

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - mozné ekolog. zatizeni I -0,15

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,820

i=1
Celkovy index I = I * Ip * I, = 0,950 * 0,820 * 0,368 = 0,287

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 1 870,- 0,287 536,69
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1 870,- 0,287 0,300 161,01
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 43 8,00 536,69 4 293,52
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 52 52,00 536,69 27 907,88
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 54 966,00 536,69 518 442,54
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 69 387,00 536,69 207 699,03
nadvofti
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 123/4 18 591,00 161,01 2993 336,91
Stavebni pozemky - celkem 20 004,00 3751 679,88

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka

Zattidéni Z[aﬁlé. /;fz?a Koeficienty —Index P Index T Uprava lflp(ré /(I:s?]a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné, rekreacni
plochy

§ 9 odst. 2 1 870,- 0,50 0,368 1,000 344,08
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srdzka Cena
yp &islo m’]  [K&m?] [K&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 87/3  14321,00 344,08 4 927 569,68

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 130/3 581,00 344,08 199 910,48

Jiné pozemky - celkem 14 902,00 5127 480,16

PozemKky 2 - zjiSténa cena = 8 879 160,04 K¢

1.30. Pozemky 3
Ve tieti skupiné se hodnoti pozemky uzivané jako les na nelesnim pozemku v zoné LL - l1azenisky les
(dle platného UP mésta).
Je to tizemi nezastavitelné plochy lest zvlastniho urceni se zvlaStnim urenim zamétfené na rekreacné
lazenskou funkci
Jedna se zde o soubor pozemkt - zast. plocha - zbotenisté a pozemkii definovanych jako ost. plocha -
dréha dle KN.
Pozemky vedené OP - drdha a uzivany jako lesni pozemky.

Hodnoti se zde tyto pozemky :

st.p. 42 a p.p.€. 58/3, 63/1, 63/3, 130/15

Pozemky jako celek jsou rovinné, ptistupné od zpevnéné komunikace, bez moznosti napojeni na IS.
Omezenim je zde umisténi v CHKO Slavkovsky les.
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Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Havifov a katastralni uzemi I 1,20
lazeniskych mist typu A) a obce s lyzaiskymi stfedisky kategorie 4 az
5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
8
Index trhu It=Py*(1+ > Pi))=10,950
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Rezidenc¢ni zastavba I -0,01
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nekteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez jinych vliva II 0,00

7
Index polohy Ip=P, * (1 + P)=0,297
i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku

g‘x

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v

veetn€; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

I11

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranénaé krajinna oblast v 1.a 2. III

zon¢, nebo narodni park - CHKO Slavkovsky les
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - mozné ekolog. zatizeni

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,820
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 0,820 * 0,297 = 0,231

0,00
0,00

0,00
-0,03

0,00
-0,15

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 1 870,- 0,231 431,97

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 42 585,00 431,97 252 702,45
nadvofti

Stavebni pozemek - celkem 585,00 252 702,45
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 7

Lesy v ochranném pasmu zdroji 1é¢ivych vod: -10 %

Lesy ve zvlasté chranénych uzemich -20 %
Celkova uprava ceny: -30 %
Nézev Parcelni ¢islo SLT V[y;lze]ra [Kg/(‘rjn2] UI[)(Z‘ ]V ? uc [K¢E/m2] ([:I?c“l?
ostatni plocha 58/3 4D 30 780,00 8,75 -30,00 6,13 188 681,40
ostatni plocha 63/1 4D  2071,00 8,75 -30,00 6,13 12 695,23
ostatni plocha 63/3 4D  5845,00 8,75 -30,00 6,13 35 829,85
ostatni plocha 130/15 4D 343,00 8,75 -30,00 6,13 2 102,59
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 39 039,00 m” 239 309,07
Pozemky 3 - zjiSténa cena = 492 011,52 K¢é

1.31. trvalé porosty 1

Neudrzované soliterni porosty jehl. a list. stromi pod¢l hranice pozemku v blizkosti budov na parcele
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p.p- 87/1, 87/3

OKkrasné rostliny: priloha ¢.

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
smrk ztepily 70 rokt 7,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 33 360,- -80 % 6 672,- 46 704,-
smrk ztepily 50 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- - 80 % 5152,- 20 608, -
borovice lesni 50 roku 11,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- - 80 % 5152,- 56 672,-
zerav obrovsky 50 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- - 80 % 5152,- 20 608, -
briza bélokora 70 roku 8,00 ks
Listnaté stromy [ 43 820,- - 80 % 8 764,- 70 112,-
Soucet: 214 704,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,450
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 106 278,48 K¢
Trvalé porosty 1 - zjiSténa cena = 106 278,48 K¢

1.32. trvalé porosty 2

Stromovi charakteru lesniho porostu na parcele p.p.¢. 58/3, 63/1, 63/3, Casti 87/3 a st.p. 42, prevazné
vedeno v KN jako OP - drdha, pfipadné zast. plocha - zbotenisté - tedy nelesni pida. Celkova

zalesnéna plocha &ini 54 646m”.

Pro ocenéni pouzit § 39 podle ptilohy ¢.32 - lesni porost na nelesnim pozemku s vymérou vyssi nez

1000m? s poétem stromi nad 50ks.
Zastoupeny predevsim osiky, bfizy, jilm - ptivodni stromofadi.

Stromovi zde vzniklo pievazné postupnym ndletem btiz a osik do ploch po zbotenisti valecnych

budov.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

(Nazev
Vyméra Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

smrk pichlavy

54 646,00 40 1,00 3 30 % 9,64 2,89 157 926,94
osika

54 646,00 40 1,00 3 20 % 0,23 0,05 2 732,30
biizy ostatni

54 646,00 40 1,00 3 20 % 0,23 0,05 2 732,30
ostatni mekkeé listnace

54 646,00 40 1,00 3 30 % 2,52 0,76 41 530,96
Cena lesniho porostu celkem: 204 922,50
Trvalé porosty 2 - zjiSténa cena = 204 922,50 K¢
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2. LV ¢. 278 k.u. Holubin

2.1. Pozemky 4
Pozemky dle LV €. 278 v k.u. Holubin jsou vedeny v KN jako OP, jina plocha, ptipadné orna a TTP.
Jsou vSak spolecné uzivany jako TTP a tak jsou i hodnoceny.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60 %
zemédelské vyuziti je snizeno lokalizaci v chranénych uzemich: -10 %
Celkova uprava ceny: 50,00 %

. ;o Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] (%] [K&/m2] [K&]
ostatni plocha 397/4 288 664,00 2,47 50,00 3,71 1070 943,44
ostatni plocha 397/5 1 310,00 2,47 50,00 3,71 4 860,10
orna puda 428/2 75001 115,00 5,35 50,00 8,02 922,30
trvaly travni 428/3 76901 74,00 1,34 50,00 2,01 148,74
porost
trvaly travni 428/4 dil 1 75001 4,00 5,35 50,00 8,02 32,08
porost
trvaly travni 428/4 dil 2 76901 195,00 1,34 50,00 2,01 391,95
porost
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 290 362,00 m* 1077 298,61

Pozemky 4 - zjiSténa cena 1077 298,61 K¢

2.2. trvalé porosty 3
Stromovi charakteru lesniho porostu na parcele p.p.¢. 58/3, 63/1, 63/3, Casti 87/3 a st.p. 42, prevazné
vedeno v KN jako OP - draha, pfipadné zast. plocha - zbofenist¢ - tedy nelesni pida. Celkova
zalesnéna plocha &ini 54 646m”.
Pro ocenéni pouzit § 39 podle ptilohy ¢.32 - lesni porost na nelesnim pozemku s vymérou vyssi nez
1000m? s po&tem stromi nad 50ks.
Zastoupeny piedevsim osiky, bfizy, jilm - ptivodni stromoftadi.
Stromovi zde vzniklo prevazné postupnym naletem biiz a osik do ploch po zboienisti valecnych
budov.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45

(Nazev
Vyméra Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
smrk pichlavy
6 800,00 40 1,00 3 30 % 9,64 2,89 19 652,00
osika
6 800,00 40 1,00 3 20 % 0,23 0,05 340,00
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btizy ostatni

6 800,00 40 1,00 3 20 % 0,23 0,05 340,00
ostatni mekkeé listnace

6 800,00 40 1,00 3 30 % 2,52 0,76 5 168,00
Cena lesniho porostu celkem: 25 500,00
Trvalé porosty 3 - zjiSténa cena = 25 500,- K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. LV ¢. 972 Choténov u Mar. Lazni

1.1. Vécna hodnota staveb
1.1.1. zpevnéna plocha pied hangiarem na p.¢. 87/1
Zpevnéné plochy betonové u hangéru, povrch je naruSen trhlinami, dilataéni spary posSkozeny,
maximalni opotiebeni
Zpevnéna plocha pied hangarem na p.¢. 87/1 - zjiSténa cena = 2 251 755,99 K¢

1.1.2. zpevnén4 plocha ze silni¢. paneli na p.¢. 87/1
Zpevnéna plocha ze silni¢nich panell u severni strany hangaru — pozemkova parcela ¢. 87/1 a 87/3

Zpevnéna plocha ze silni¢. panelii na p.¢. 87/1 - zjiSténa cena = 114 150,96 K¢

1.1.3. komunikace asfaltové na p.¢. 87/3
Komunikace od hlavniho vstupu k objektu dilen a garazi na poz.. p.¢. 87/3

Komunikace asfaltové na p.¢. 87/3 - zjiSténa cena = 23 212,57 Ké

1.1.4. vodojem na p.¢. 123/4
Vodojem 2 x 400,0 m’, udaje pievzaty z podklada
Vodojem na p.¢. 123/4 - zjisténa cena = 523 863,- K¢

1.1.5. vodovod DN 100
Vodovod DN 100 - zjiSténa cena = 211 142,93 K¢

1.1.6. kanalizace DN 300
Kanalizace potrubi v aredlu, délka a stafi prevzaty z podkladi
Kanalizace DN 300 - zjisténa cena = 183 076,83 K¢

1.1.7. kanalizace DN 400
Kanalizace DN 400 - zjiSténa cena = 115 980,43 K¢

1.1.8. hala na st.p. 53 - hangar
Halova stavba se svislymi ocelovymi konstrukcemi po uroven zastieSeni s vypliiovou vyzdivkou a
zastfeSenim ocelovou konstrukci z obloukovych ptihradovych vaznikd.

Pro ocenéni bude hala zatfidéna podle ptivodniho tcelu vyuziti.

Nosné konstrukce jsou kovové s vypliiovym zdivem, konstrukce zakryti je provedena z kovovych
obloukovych ptihradovych vaznikli s krytinou z pozinkovaného plechu na bednéni, klempitrské
prvky z pozinkovaného plechu s bleskosvodem, na ¢asti je proveden podhled na ptihradovych
vaznicich, podlahy betonové, vrata kovova s dfevénou vyplni pojizdna a skladaci samonosna sténa v
praceli, okna jednoduché kovova, elektroinstalace 220/380 V.

Stavba byla podle udaji vystavéna v r. 1942, pouzité technologie a materidly tomuto udaji
odpovidaji.

PDZ jsou pievazné ptvodni, PKZ byly v ramci b&zné udrzby z &asti opraveny a vyménény (v r.
1990 vymeéna krytiny v€. klempiiskych prvkd).

Zivotnost jednotlivych prvki nepievysi celkovou Zivotnost stavby
Hala na st.p. 53 - hangar - zjiSténa cena

7 934 762,58 K¢

1.1.9. provozni budova na st.p. 53
Zdéna, nepodsklepend budova podél severni strany hangaru — pfisluSenstvi vyuzivané jako soc.
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zafizeni, Satny, kancelare je provozné propojeno s hangarem.
Nosné zdivo cihelné tl. 30-40 cm — tfi strany, stropy rovné podlahy betonové s keramickou dlazbou a
PVC, okna dievéna dvojita, dvefe hladké, vytapéni UT — kotelna na topny olej mimo budovu,
elektroinstalace 220/380 V., ohfev vody z el. boileru, vybaveni soc., zafizeni standardni, vnitini a
vn¢jsi omitky vapenné hladké.

Stavba byla postavena podle dochovanych udajii vr. 1942, pouziti technologie a materialy tomuto
Gdaji odpovidaji, PDZ jsou pievazné ptivodni, zvy$ené opotiebeni vykazuje ¢ast zdiva, které
provlhlé, PKZ byly z &asti opraveny a doplnény.

Zivotnost jednotlivych prvkil nepievysi celkovou Zivotnost stavby.
Provozni budova na st.p. 53 - zji§téna cena

1194 116,40 K¢

1.1.10. provozni budova na st.p. 53 - byv. odbavovaci hala
Zdéna, nepodsklepend budova byvalé odbavovaci haly je postavena u jizniho Stitu hangéru, ¢astecné
je vyuzivana pro provoz letiste, z pfevazné ¢asti byla jeste v roce 2008 pronajata k vyrobnim ucelim.
Nosné zdivo cihelné tl. 30-40 cm, zakryti sedlovou konstrukci z dievénych sbijenych vaznika, stropni
konstrukce podbijeni krovu, krytina z PZ plechu v¢. klempiiskych prvkl a bleskosvodu. Podlahy
betonové s keramickou dlazbou a krytinou PVC, okna dievéna zdvojena, dveie hladké, vrata dievéna,
vytapéni ze systému UT s kotelnou mimo budovu, elektroinstalace 220/380 V, ohiev teplé vody z el.
boileru, vnitfni omitky vapenné, Stukové, vnéjsi VPC hladké.
Stavba byla postavena dle dochovanych udaji v r. 1942, v r. 1973 byla provedena modernizace
budovy v¢. ¢asteéné vymeény PDZ a PKZ - bez vlivu na celkovou Zivotnost.
Provozni budova na st.p. 53 - byv. odbavovaci hala - zji§téna cena = 1527 246,60 K¢

1.1.11. budova na st.p. 69 - sklad
Montovana, nepodsklepena budova s 1 NP, pivodné pofizeno jako soc. zafizeni, pozd¢ji uzivano
jako sklad, v sou€asnosti nevyuzivana, v demoli¢nim stavu.
Nosné konstrukce jsou montované z betonovych plosnych panelti na montovanych zakladovych
pasech, konstrukce zakryti je provedena spadovymi vrstvami na prefabrikované stropni konstrukci,
ktera je soucasti nosné¢ho systému, krytina z asfaltovych past — svafovana, klempiiské prvky z PZ,
podlahy betonové s potérem, okna dfevéna zdvojend, dveie hladké, vytapéni UT, elektroinstalace
220/380 V, ohtev teplé vody el. boilere, omitky vnitini a vnéjsi jednovrstvé hladkeé.
Stavba byla postavena v r. 1970, kolaudovana v r. 1983, pouzivani prokazatelné od r. 1970. PDZ a
PKZ jsou ptivodni s maximalnim opotiebenim, pfevazna ¢asti PKZ je nefunkéni nebo chybi.
Celkovy stavebn¢ technicky stav odpovida maximalnimu znehodnocenti.
Budova na st.p. 69 - sklad - zjiSténa cena = 220 728,47 K¢

1.1.12. provozni budova na st.p. 54
Zdéna ptizemni hala, nepodsklepena byla vyuzivéana jako dilny, poté do roku 2008 byla pronajata k
vyrobnim uceltim.
Nosné zdivo je cihelné tl. 30-45 cm, konstrukce krovu sedlova z ocelovych piihradovych vazniki s
krytinou z prolamovanych plechii s klempiiskymi prvky z PZ a bleskosvodem, stropni konstrukce —
zavéseny pohled, na ¢asti soc., zafizeni pultova s krytinou z PZ plechu, podlahy betonové v soc.
zafizeni keramicka dlazba, okna dievéna zdvojena, dvefe hladké, vytapéni UT s kotlem na PB,
elektroinstalace 220/380 V, vybaveni soc. zafizeni standardni, vnitini a vnéjs$i omitky VPC hladké.
Stavba byla postavena a uZzivana od r. 1970, nasledné kolaudovana. PDZ a PKZ jsou pivodni —
udrzované, kdyz hala byla pro provoz stavebné upravena pocatkem devadesatych let.
Provozni budova na st.p. 54 - zjiSténa cena = 1 859 643,25 K¢

1.1.13. provozni budova na st.p. 54 - byv garaZe a dilny
Jde o pfizemni stavbu se sedlovou stfechou nad obdelnikovym plidorysem, kdyz dilen je pfistavéna
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k vedlejsi vyrobni hale s niz byla piivodné provozné a funkén€ spojena.

Stavba je po pozaru zcela nevyuzitelna, se sttechou ziicenou, jednotlivé prvky jsou maximalné
opotfebovany nebo chybi, jak je uvedeno v analytické metodé hodnoceni.

Provozni budova na st.p. 54 - byv garaZze a dilny - zji§téna cena = 193 453,45 K¢

1.1.14. budova na st.p. 90 - byv. leteckd zachranna sluZzba
Jedna se o objekt postaveny ze Ctyfech typovych prostorovych montovanych bunék na zakladové
desce ze Zelezobetonovych panelt.
Budova byla postavena v r. 1990 pro zachranou leteckou sluzbu, v r. 1992 byla provedena zména
uzivani na leteckou skolu.
Vybaveni jednotlivymi prvky je standardni s napojenim na rozvod el. energie, vody a kanalizace.
Nyni mimo provoz v demoli¢nim stavu
Budova na st.p. 90 - byv. letecka zachranna sluzba - zjiSténa cena = 116 856,87 K¢

1.1.15. budova - kotelna na p.¢. 87/3
Zdéna stavba kotelny na LTO, postavena za budovou hangaru, pfevazné vyuzivana k
teplovzdusnému vytapéni.
Nosné zdivo z armaporitovych tvarnic tl. 30 cm, konstrukce zakryti pultova ploché s krytinou z
asfaltovych past s klempiiskymi prvky z PZ, podlahy betonové, okna kovova jednoducha, dvete
kovové, elektroinstalace 220/380 V, rozvod studené vody, odkanalizovéani podlahové vpusti.
Stavba byla postavena v r. 1970, PDZ a PKZ ptivodni se zvy§enym opotiebenim - nyni mimo provoz.

Budova - kotelna na p.¢. 87/3 - zjiSténa cena = 308 143,04 K¢

1.2. Vécna hodnota ostatnich staveb

1.2.1. kovovy pristireSek
Kovovy proskleny pfistieSek u vstupu do byvalé odbavovaci budovy.
Kovovy pristieSek - zjiSténa cena

31 026,70 K¢

1.2.2. vratnice a sklad na p.p. 87/1
Samostatné stojici dievéna stavba 1 NP, postavena u vjezdu do aredlu.
Nosné konstrukce pievazné dievéné oboustranné obijené s pfistavénou montovanou bunikou, zakryti
pultovou konstrukci s krytinou z vinitych AZC desek s klempiiskymi prvky, podlahy betonové, ve
vratnici PVC, okna dievénd jednoduchd a zdvojena, dvefe palubkové a vrata dievéna oteviraci,
elektroinstalace 220 V.
Stavba byla postavena odhadem v r. 1970 s c¢asteCnym vyuzitim pivodnich konstrukci stavby
skladu. PDZ a PKZ odpovidaji uvedenému stafi.

Vritnice a sklad na p.p. 87/1 - zji§téna cena = 50 644,13 K¢
1.2.3. vrtana studna 1

Zdroj vody pro aredl, studna je situovana na poz. p. €. 87/3.

Vrtana studna 1 - zjiSténa cena = 40 118,67 K¢

1.2.4. vrtana studna 2
Zdroj vody pro aredl, studna je situovana na poz. p. €. 87/3.
Vrtana studna 2 - zjiSténa cena

40 118,67 K¢

1.2.5. vodovodni pripojka
vodovodni pfipojky v arealu, vymeéra a stafi prevzaty z podklad
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Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 10 608,25 K¢
1.2.6. kanaliza¢ni pripojky

Kanaliza¢ni pripojKky - zjiSténa cena = 43 453,88 K¢
1.2.7. kanaliza¢ni Sachty

Kanaliza¢ni Sachty - zjiSténa cena = 5 514,15 K¢

1.2.8. oploceni 1
Oploceni ¢asti aredlu ze strojového pletiva s betonovymi sloupky — maximalni opotfebeni, misty
nefunkéni.

Oploceni 1 - zjiSténa cena 10 443,- K¢

1.2.9. oploceni 2
Oploceni ¢asti letisté od silnice z vlnitého plechu - opotfebeni na hranici Zivotnosti

Oploceni 2 - zjiSténa cena = 85 854,46 K¢

1.2.10. oploceni 3
Délici ploty v aredlu z plotovych dilci.

Oploceni 3 - zjiSténa cena 8 699,49 K¢

1.2.11. plotova vrata
ocelova vjezdova vrata s pletivem

Plotova vrata - zjiSténa cena 1 830,87 K¢

1.2.12. betonové schody
schody u odbavovaci haly

Betonové schody - zjiSténa cena = 509,28 K¢
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1.3. Hodnota pozemkii

1.3.1. Pozemky 1
Porovnavaci metoda

Ziakladni popis ocefiovanych pozemki

V prvni skupiné se hodnoti pozemky uzivané piimo pro provoz letisté, které spolu tvoii funkcni
celek, ve smyslu definice leti$té : coz je uzemné vymezend a vhodnym zplisobem upravend plocha
veetné souboru staveb a zafizeni letisté, trvale urcend ke vzletim a pfistavani letadel a k pohybu
letadel s tim souvisejicim.

Jedna se zde o soubor pozemkil - zast. plocha a pozemki definovanych jako ost. plocha - draha dle
KN. Pozemky v této skupiné jsou se zpevnénym povrchem - betonova, ¢i asfalt. plocha.

Jsou to tedy pozemky pfimo zastavéné provoznimi budovami byv. letiste, ¢i jsou plochy kolem nich.
Jsou to pak tyto parcely st.p. 51, 53, 90, &ast p. 87/1 o vyméie 11 505m>.

Celkova plocha : 29 620m’

Pozemky jako celek jsou rovinné, pfistupné od zpevnéné komunikace, napojeny na vlastni IS v arealu
(vlastni kanalizace, vodovod ze studny, rozvod elektro).
Omezenim je zde umisténi v CHKO Slavkovsky les a ochranné pasmo letisté.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii — pro skupinu pozemkii 1 a 2:

Nazev: Marianské Lazné - USovice
Lokalita: okraj mésta
Popis: pozemek ke komerénimu vyuziti v primyslové zéné v Marianskych Laznich.

Rozlehly pozemek o vyméie celkem 12.278 m2 se nachazi na okraji Marianskych
Lazni v primyslové zon€. Pozemek - ornéd ptida a ostatni plocha je volny bez staveb a
porostl. VSechny inZenyrské sité jsou k dispozici u komunikace vedle hranice
pozemku. Perspektivni by mohlo byt vyuziti k eventuelni investici pobliz lazenského

mésta
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - primyslové zona na okraji mésta 0,95
dopravni dostupnost - lepsi 0,95
moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00
intenzita vyuziti poz. - nezjisténo 1,00
vybavenost pozemku - vefejné IS na hranici 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - volné pozemky 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
12 278 250,00 0,77 193,45
Nazev: Chodova Plana
Lokalita: okraj mésta
Popis: 3 pozemky v primyslovém aredlu v Chodové Plané. Pozemek Cislo 1 ma rozlohu o

velikosti 5539 m2, pozemek €. 2 ma 2851 m2 a pozemek €. 3 mé rozhlohu 4883 m2. V]
uzemnim planu obce je schvalen k vystavbé priimyslovych budov pro drobnou vyrobu.
Cena je 120,- K¢ + DPH, v ptipad¢ vybudovani kanalizace miZe byt cena navysena.
Kazdy pozemek je prodejny samostatné.
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Vesker¢ sit¢ se nachazeji na hranicich pozemku, u kazdého pozemku se jedna o jinou

vzdalenost

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - priimyslova zona na okraji mésta 0,95

dopravni dostupnost - lepsi pfi Lti silnici ¢.21 0,90

moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00

intenzita vyuziti poz. - nezjisténo 1,00

vybavenost pozemku - vefejné IS na hranici 0,95 . 07 v

uvaha zpracovatele ocenéni - volné pozemky 0,95 : gE e el
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m® ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

5539 145,00 0,73 106,29

Nazev: Plana

Lokalita: okraj mésta

Popis: prodej pozemku pro komer¢ni ucely o vyméie 19 019 m2, Plan4 u Maridnskych Lazni.

InZenyrské sité jsou v dostupnosti pozemku. Pfijezd k pozemku po obecni komunikaci.
Mésto disponuje kompletni obéanskou vybavenosti ( obchody, supermarkety, MS, ZS,
poliklinika, restaurace, cukrarny, sportovni zatizeni ). V Plané je vyborné dopravni
spojeni ( autobus, vlak, komunikac¢ni spojeni na dalnici D5 - vzdélenost cca 15 km ).

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - priimyslova zona na okraji mésta 0,95
dopravni dostupnost - lepsi pfi Lti silnici ¢.21 0,95
moznost zastavéni poz. - bez vlivu 1,00
intenzita vyuziti poz. - nezjisténo 1,00
vybavenost pozemku - vefejné IS na hranici 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - volné pozemky 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m® ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 988 000 19019 367,42 0,77 284,30
Nazev: Dolni Zandov
Lokalita: okraj obce pfi zelezni¢ni trati
Popis: pozemek o vyméie 7,27 ha s prazdnym primyslovym aredlem v obci Dolni Zandov,

okres Cheb. Jedna se o areal, ktery v minulosti slouzil pro stavebni vyrobu, skladovani aj
ubytovéani. Obec Dolni Zandov se nachéazi 19 km od Chebu a 14 km od Marianskych
Lazni, na hlavnim silni¢nim tahu mezi témito dvéma misty. Areal se sklada z fady
provozné-technickych a administrativnich objektl postavenych riizné v letech od 1930
do 1988. Celkova uzitna plocha vsech budov cca 19.000 m2. Celkovy vymeéra pozemk
7,27 ha. Areal je napojeny na zZelezni¢ni vlecku, ma vlastni trafostanici, ptipojku vody a
také studnu. Kanalizace napojena na byvalou COV, ktera byla pozdéji prestavéna na
septik. Ptipojka plynu pfivedena na hranu pozemku. Cely areal je oplocen. Nemovitosti
jsou bez pravnich zavazkl a bez vécnych biemen.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
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poloha pozemku - primyslova zona na okraji mésta 0,95
dopravni dostupnost - lepsi pii  zel. trati, vlecka 0,95
moznost zastavéni poz. - na pozemku piivodni budovy - shodné
1,00
intenzita vyuziti poz. - nezjisténo 1,00 ==
vybavenost pozemku - vefejné IS na hranici 0,95 '
tvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00 R
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7270 000 124,00 0,81 101,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 171,26 K¢/m*
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&¢/m? ] pozemku [K¢]
zastavénd plocha a 51 40 170,00 6 800
nadvofti
zastavénd plocha a 53 3711 170,00 630 870
nadvofti
zastavénd plocha a 90 85 170,00 14 450
nadvofti
ostatni plocha 87/1/dil 1 11505 170,00 1 955 850
Celkova vyméra pozemki 15341 Hodnota pozemki 2607 970
celkem

1.3.2. Pozemky 2
Porovnavaci metoda

Z:akladni popis oceniovanych pozemkii

Ve druhé skupiné se hodnoti pozemky umisténé podle platného UP mésta ar. Lazné v zoné Vd - zona
drobné vyroby.

Pozemky jsou i z¢asti takovymi stavbami zastavény (na st.p. 54 a 69).

Uzemi je ur€eno pro umist'ovani staveb drobné vyroby a sluzeb, které¢ maji potenciondlni rusivé
ucinky na bydleni.

Ptipustné jsou zde stavby pro drobnou vyrobu a sluzby v§eho druhu a stavby pro skladovani, dale pak
stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum, vetfejné stravovani, rusici zafizeni, stavby
nakupnich center, vetfejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, areal pozarni stanice, areal technickych
sluzeb a byt spravce zatizeni.

Negativni u€inky a vlivy z provozovani staveb a zatizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi nad
piipustnou miru se nesm¢ji projevit mimo hranice vymezené lokality.

Jedna se zde o soubor pozemki - zast. plocha a pozemki definovanych jako ost. plocha - draha dle
KN, ¢i komunikace.

Pozemky vedené jako draha jsou z vétsi Casti bez  zpevnéného povrchu - travnata plocha a uzivany
jsou jako plocha manipula¢ni v souvislosti s provozni ¢innosti v budovach piiléhajicich.

Pozemky tvofi celek i dle platného UP mésta a jsou vedeny jako uzemi Vd - drobna vyroba.
Hodnoti se zde tyto pozemky :
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st.p. 43, 52, 54, 69 a p.p.&. 87/3 &ast 11401m” , p.&. 123/4, 130/3
Celkova plocha : 31 986m”
Pozemky jako celek jsou rovinné, ptistupné od zpevnéné komunikace, napojeny na vlastni IS v aredlu

(vlastni kanalizace, vodovod ze studny, rozvod elektro).
Omezenim je zde umisténi v CHKO Slavkovsky les a ochranné pasmo letiste.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m*] [ K&/m?* | pozemku [K¢]
zastavénd plocha a 43 8 170,00 1 360
nadvori
zastavénd plocha a 52 52 170,00 8 840
nadvori
zastavénd plocha a 54 966 170,00 164 220
nadvori
zastavénd plocha a 69 387 170,00 65 790
nadvori
ostatni plocha 123/4 18 591 120,00 2230920
ostatni plocha 130/3 581 120,00 69 720
ostatni plocha 87/3/dil 11 401 170,00 1938170
Celkova vyméra pozemkii 31986 Hodnota pozemki 4 479 020
celkem

1.3.3. Pozemky 3
Porovnavaci metoda

Z:akladni popis oceniovanych pozemkii

Ve tieti skupiné se hodnoti pozemky uZzivané jako les na nelesnim pozemku v zoné€ LL - 1azenisky les
(dle platného UP mésta).

Je to tzemi nezastavitelné plochy lest zvlaStniho urceni se zvlastnim urenim zaméfené na rekreacné
lazenskou funkci

Jedna se zde o soubor pozemk - zast. plocha - zbofenisté a pozemkl definovanych jako ost. plocha -
draha dle KN.

Pozemky vedené OP - draha a uzivany jako lesni pozemky.

Hodnoti se zde tyto pozemky :

st.p. 42 a p.p.¢. 58/3, 63/1, 63/3, 130/15, ¢ast 87/1 (11505m2)

Pozemky jako celek jsou rovinné, ptistupné od zpevnéné komunikace, bez moznosti napojeni na IS.
Omezenim je zde umisténi v CHKO Slavkovsky les.

Pozemky jsou hodnoceny primérnou cenou stanovenou podle souc¢asnych nabidkovych cen lesnich
pozemkl mezi 80 000 az 300 000,- K¢&/ha.

Cena je s ohledem na umisténi mezi silnici a leti§tém a druhem zalesnéni (nalet) stanovena pii spodni
hranici intervalu t.j. 100tis K¢/ha.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&¢/m? ] pozemku [K¢]
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ostatni plocha 87/1/dil 11505 10,00 115 050
zastavénd plocha a 42 585 10,00 5850
nadvori

ostatni plocha 58/3 30 780 10,00 307 800
ostatni plocha 63/1 2071 10,00 20710
ostatni plocha 63/3 5 845 10,00 58 450
ostatni plocha 130/15 343 10,00 3430
Celkova vyméra pozemki 51129 Hodnota pozemki 511 290

celkem

1.3.4. PozemKky 4
Porovnavaci metoda

Z:akladni popis oceniovanych pozemkii

Ve ¢tvrté skupin€ se hodnoti pozemky uzivané jako zeméd¢elska piida v zoné€ lewtisté (dle platného
UP mésta).

Pozemky nyni pro jiz dlouhodobé nejsou uzivany pro provoz travnaté pfistavaci a vzletové drahy
letiste, technické zazemi pro provoz letisté chybi, stejné jako personalni zajisténi. Na pozemcich je na
zaklad¢€ pachtovni smlouvy provadéna pastva skotu. Pozemky se jak konfiguraci, tak povrch.
upravou, ¢1 n¢jakou stavebni tpravou nijak nelisi od zemedélskych ploch v okoli. ~

Nelze oc¢ekavat vzhledem k technickému pokroku, Ze tato plocha by v takovém stavu mohla
vyhovovat letiStnimu provozu bez masivnich investic.

Proto jsou tyto pozemky hodnoceny jako pozemky zeméd¢€lské, kdyz primérnd cena takovych
pozemkd je v soucasné dob& mezi 17-25,- K&m?, a to podle uskute¢ndnych prodejii vétsich celki
zemédélskych pozemkl v roce 2016 na tepelsku - vzdaleno asi 5-7km.

Hodnoti se zde tyto pozemky :
¢ast p.¢. 87/1 (23381m2), p.¢. 78/1, 78/2
Celkova plocha &ini 457 512m™.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&¢/m? ] pozemku [K¢]
ostatni plocha 87/1/dil 23 381 20,00 467 620
ostatni plocha 78/1 425 677 20,00 8 513 540
ostatni plocha 78/2 8 454 20,00 169 080
Celkova vyméra pozemki 457 512 Hodnota pozemku 9 150 240
celkem
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1.4. Porovnavaci hodnota — celek letisté

1.4.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc
Aredl sportovniho letis§t¢ Sklafe je umistén v samostatné ¢asti mésta Marianské Lazné - Cést
Choténov - Sklafe vzdalené od zastavéné Casti mésta Mar. Lazné asi 2-3km. Osada Sklafe je drobné
sidlo s n€kolika rodinnymi domy podél silnice smétujici z mésta na Chodovou Planou a Plzen.
Aredl letisté je pfistupny z podruzné velmi uzké komunikace vedené sem od silnice Mar. Lazné -
Chod. Pland v délce asi 200.

LetiStni rozjezdova plocha je zde travnatd, neudrzovand, nyni propachtovana podle smlouvy k
zemédelskym ucelim - jako pastvina pro skot.

Ptistup k aredlu letisté je po neupravené mistni komunikaci od silnice Marianské Lazn¢ — Chodova
Plana.

Aredl je napojen na vetejny rozvod el. energie, mé vlastni zdroj vody, odkanalizovani do vlastniho
kanaliza¢niho systému.

Nemovitost byla asi jeSté pied 7 roky vyuzivana k provozu letis§t¢ v omezeném rozsahu — pro
sportovni ucely ndjemcii — soukromé osoby a aeroklub Karlovy Vary, ¢ast budov byla pronajata ke
skladovym a vyrobnim tcellim - nyni je celé opusténo a vybaveni neni jiz funkéni, ptipadné bylo
odmontovano.

Uzitna plocha: 5111,35m’
Obestavény prostor: 49 186,53 m’
Zastavéna plocha: 5111,35 m?
Plocha pozemku: 555 968,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: letisté Erpuzice
Lokalita: okoli Sttibra
Popis: prodej letisté, které splituje veskeré pravni normy pro letectvi v Schengenu.

Ptistavaci plocha 1000m pro letadla do 6t. LetiStni komplex stoji na souboryl
pozemkaii o velikosti 284248 m2 a nachézi se v Zapadnich Cechach nedaleko Stiibra.
Soucasti prodeje fidici véz, hangar o vel. 1000 m2 a dva soukromé hangary, ubytovnal
pro piloty a dalsi stavby.
Pozemek: 284 248,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 poloha v regionu - bez vlivu 1,00
K2 poloha v obci - bez vlivu 1,00
K3 technicky stav - funk¢ni vybaveni 0,70
K4 vyuzitelnost - funkéni letiste 0,50 Zdroj: Neuve de 0 o
K5 stav prodeje - nabidka 0,75
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
45 000 000 284 248 158 0,26 41

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 41 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 41 K&/m?
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Maximalni jednotkova porovnavaci cena 41 K&/m?

Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 41 K&/m*
Vyméra pozemku 555 968,00m’
Vysledna porovnavaci hodnota 22 794 688 K¢

2. LV ¢. 278 k.u. Holubin

2.1. Hodnota pozemkii

2.1.1. Pozemky 5
Porovnavaci metoda

Z:akladni popis oceniovanych pozemkii

V paté skupiné se hodnoti pozemky uZivané jako zemé&délska pida v zoné letiitd (dle platného UP
meésta) vedené v k.i. Holubin.

Pozemky nyni pro jiz dlouhodobé nejsou uzivany pro provoz travnaté pfistavaci a vzletové drahy
letiste, technické zazemi pro provoz letisté chybi, stejné jako personalni zajisténi. Na pozemcich je na
zaklad¢€ pachtovni smlouvy provadéna pastva skotu. Pozemky se jak konfiguraci, tak povrch.
upravou, ¢1 n¢jakou stavebni tpravou nijak nelisi od zemedélskych ploch v okoli.

Nelze oc¢ekavat vzhledem k technickému pokroku, Ze tato plocha by v takovém stavu mohla
vyhovovat letiStnimu provozu bez masivnich investic.

Proto jsou tyto pozemky hodnoceny jako pozemky zeméd¢€lské, kdyz primérna cena takovych
pozemkd je v soucasné dob& v hodnoceném regionu mezi 17-25,- K&/m®.

Hodnoti se zde tyto pozemky dle LV ¢. 278.
Celkova plocha &ini 290 362m™.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[ m*] [ K&/m?* | pozemku [K¢]
ostatni plocha 397/4 288 664 20,00 5773 280
ostatni plocha 397/5 1310 20,00 26 200
orna puda 428/2 115 20,00 2300
trvaly travni porost 428/3 74 20,00 1 480
trvaly travni porost 428/4 199 20,00 3980
Celkova vyméra pozemkii 290362 Hodnota pozemki 5807 240

celkem

-65 -



Pro stanoveni OC nebyl pouzit vynosovy zptisob ocenéni, a to s ohledem na soucasny
podinvestovany azZ havarijni stav budov v arealu.

Nicméné pro stanoveni hodnot k ocenéni byla provedeno urceni moznych uzitnych ploch

budov, ze kterych by mohl plynout vynos po jejich zprovoznéni.

Pronajimatelné plochy jednotlivych budov a hala:
Nazev Plocha [m’]

hangér st.p. 53

provozni budova u hangaru st.p. 53
byv. odbavovaci budova st.p.53
sklad st.p. 69

provozni hala na st.p. 54

budova na st.p. 90

2 980,00

240,00
250,00
310,00
350,00

75,00

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. LV ¢. 972 Choténov u Mar. Lazni
1.1. budova - kotelna na p.¢. 87/3

1.2. budova na st.p. 90 - byv. leteckd zachranna sluzba

1.3. provozni budova na st.p. 54 - byv gardze a dilny

1.4. provozni budova na st.p. 54
1.5. budova na st.p. 69 - sklad

1.6. provozni budova na st.p. 53 - byv. odbavovaci hala

1.7. provozni budova na st.p. 53
1.8. hala na st.p. 53 - hangar
1.9. betonové schody

1.10. plotovéa vrata

1.11. oploceni 3

1.12. oploceni 2

1.13. oploceni 1

1.14. kanaliza¢ni Sachty

1.15. kanaliza¢ni ptipojky

1.16. kanalizace DN 400

1.17. kanalizace DN 300

1.18. vodovodni piipojka

1.19. vodovod DN 100

1.20. vodojem na p.c. 123/4
1.21. komunikace asfaltové na p.¢. 87/3

1.22. zpevnéna plocha ze silni¢. panelt na p.¢. 87/1
1.23. zpevnéna plocha pted hangérem na p.¢. 87/1

1.24. vrtana studna 2

1.25. vrtana studna 1

1.26. vratnice a sklad na p.p. 87/1
1.27. kovovy pfistresek

1.28. Pozemky 1

1.29. Pozemky 2

1.30. Pozemky 3
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131 885,20 K¢

111 973,30 K¢

82 798,10 K¢

795 927,30 K¢

354 269,20 K¢

653 661,50 K¢

511 081,80 K¢

4317 048,80 K¢

544,90 K¢

1 567,20 K¢

5 031,60 K¢

49 656,40 K¢

13 967,50 K&

13 615,70 K¢

37 196,50 K¢

99 279,30 K¢

156 713,80 K¢

9 080,70 K¢

180 738,30 K¢

448 426,70 K&

23 285,10 K¢

61 070,80 K¢

1927 503,10 K¢

17 170,80 K¢

17 170,80 K&

33 868,30 K¢

16 599,30 K¢
7342 379,- K¢
8 879 160,- K¢

492 011,50 K¢



1.31. trvalé porosty 1 106 278,50 K¢

1.32. trvalé porosty 2 204 922,50 K¢
1. LV €. 972 Choténov u Mar. Lazni - celkem: 27 095 883,50 K¢
2. LV ¢. 278 k.a. Holubin

2.1. Pozemky 4
2.2. trvalé porosty 3

2.LV

Vysle

Vysle

¢. 278 k.u. Holubin - celkem:

dna cena - celkem:

dna cena po zaokrouhleni dle § 50:

1 077 298,60 K&
25 500,- K¢

1102 798,60 K¢

28 198 982.10 K¢

28 198 980.- K¢

slovy: Dvacetosmmiliontistodevadesatosmtisicdevétsetosmdesat K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. LV €. 972 Choténov u Mar. Lazni

1.1. V&

cna hodnota staveb

Vécna hodnota staveb - celkem:

1.1.1. zpevnéna plocha pted hangarem na p.¢. 87/1 2 251 756,- K¢

1.1.2. zpevnéna plocha ze silni¢. panelli na p.¢. 87/1 114 151,- K¢

1.1.3. komunikace asfaltové na p.c. 87/3 23 212,60 K¢
1.1.4. vodojem na p.¢. 123/4 523 863,- K¢

1.1.5. vodovod DN 100 211 142,90 K¢
1.1.6. kanalizace DN 300 183 076,80 K¢
1.1.7. kanalizace DN 400 115 980,40 K¢
1.1.8. hala na st.p. 53 - hangér 7934 762,60 K&
1.1.9. provozni budova na st.p. 53 1194 116,40 K&
1.1.10. provozni budova na st.p. 53 - byv. odbavovaci hala 1 527 246,60 K¢
1.1.11. budova na st.p. 69 - sklad 220 728,50 K¢
1.1.12. provozni budova na st.p. 54 1 859 643,30 K&
1.1.13. provozni budova na st.p. 54 - byv garaze a dilny 193 453,50 K¢
1.1.14. budova na st.p. 90 - byv. leteckd zachranna sluzba 116 856,90 K¢
1.1.15. budova - kotelna na p.¢. 87/3 308 143,- K¢

16 778 133,50 K¢

1.2. Vécna hodnota ostatnich staveb

1.2.1. kovovy piistiesek 31 026,70 K&
1.2.2. vratnice a sklad na p.p. 87/1 50 644,10 K¢
1.2.3. vrtana studna 1 40 118,70 K¢
1.2.4. vrtana studna 2 40 118,70 K¢
1.2.5. vodovodni piipojka 10 608,30 K¢
1.2.6. kanalizacni ptipojky 43 453,90 K¢
1.2.7. kanaliza¢ni Sachty 5514,20 K¢
1.2.8. oploceni 1 10 443,- K¢

1.2.9. oploceni 2 85 854,50 K¢
1.2.10. oploceni 3 8 699,50 K¢
1.2.11. plotovéa vrata 1 830,90 K¢
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1.2.12. betonové schody 509,30 K¢

Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 328 821,80 K¢
1.3. Hodnota pozemkii

1.3.1. Pozemky 1 2 608 000,- K¢

1.3.2. Pozemky 2 4 479 000,- K¢

1.3.3. Pozemky 3 511 300,- K¢

1.3.4. Pozemky 4 9150 200,- K¢

Hodnota pozemk - celkem: 16 748 500,- K¢
1.4. Porovnavaci hodnota

1.4.1. Porovnavaci hodnota 22 794 688,- K¢

LV €. 972 Choténov u Mar. Lazni - Obvykla cena
16 800 000 K¢

slovy: Sestnactmiliontiosmsettisic K¢

2. LV ¢. 278 k.u. Holubin

2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemky 5 5807 200,- K¢

LV ¢. 278 k.u. Holubin - Obvykla cena
5800 000 K¢

slovy: Pétmiliontiosmsettisic K¢

Cena zjisténa dle cenového piedpisu
28 198 980 K¢

slovy: Dvacetosmmiliontistodevadesatosmtisicdevétsetosmdesat K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Pro stanoveni obvyklé ceny se vychazi z vypoctu ceny administrativni, ceny vécné, ceny
porovndnim - pozemKky i jako celek.

Pozemky jsou pak v porovnani déleny na 4 skupiny podle umisténi dle UP mésta a podle svoji
vyuzitelnosti v lokalité. Jejich ocenéni je pak nosnou metodou pro stanoveni ceny obvyklé, kdyz
soucasné stavby umisténa na pozemcich jsou nyni jiz jen balastnim majetkem a cenu pozemki snizuji
o ndklady na jejich odstranéni a to i1 rozlehlé stavby hangaru vzniklého tésné pied 2.svét. valkou -
nyni jiz s dozilou OK nosnou konstrukei.

Pro ocenéni je dale pouzita podplrné i porovnavaci hodnota jejiz vypovidaci schopnost vzhledem
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k jednomu podobnému na trhu s realitami uplatiiovanému piipadu je nizsi.

Vynosova metoda neni pouZita - aredl jde do Cervenych Cisel — aredl vyrazné podinvestovany

s ,,nadrZzenou* udrzbou, ¢ast staveb jiz v demoli¢nim stavu — vySe amortizacnich odpist na nejvyssi
urovni pak v kombinaci s dals$imi ndkladovymi polozkami vytvareji minusovy vynos.

Obvykla (trzni) cena je proto odvozena od hodnoty blizké cené hodnoty pozemkii 1 cené
administrativni, kde vyse koeficientu prodejnosti u staveb i ¢asti pozemkl stanovenych nakladovym
zpusobem dava statistickou metodou odraz trhu s nemovitostmi v dané lokalité.

Obvykla cena
22 600 000 K¢

slovy: Dvacetdvamilionisestsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8

[Zavér |
Do ceny nejsou promitnuta pravni omezeni a rizika vyplyvajici z iidaji v KN na ptislusnych listech
vlastnictvi - tato omezeni zanikaji prodejem.

V Marianskych Laznich 26. 6. 2017

Ing. Jan RySavy

Na Prtthonu 731/57A

353 01 Marianské Lazné
telefon: +420 602 360 613
e-mail: jan.rysavy@email.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského

dolozka: soudu v Plzni ze dne 2.1.1991 pod €.j. 3421/90 v oboru ekonomika - odvétvi ceny
a odhady nemovitosti, v oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 61-7371/2017 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.972, ¢astecny
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 278, ¢astecny
Kopie katastralni mapy k.i. Choténov
Kopie katastralni mapy k.i. Holubin
Fotodokumentace ze dne 16.6.2017

N e L YY)
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2017 15:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: 980/2015 pro Daniela Urbanova, JUDr.

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné

Kat.nzemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictwvi: 972
Lazni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Air Special, a. s., v likvidaci, ZiZkova 532, 25601 45274118
Benesov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpldsob ochrany

St. 42 585 zastavéna plocha a zbofenisteé chranéna krajinna
nadvofri oblast - II.-IV.zéna

St. 43 B zastavéna plocha a zbofeniste chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zéna

St. 51 40 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast = IIi=-

IV.zéna, rozsahleée
chranéné Gzemi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, ob&.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 51
st. 52 52 zastavéna plocha a zbofenisteé chranéna krajinna
nadvefi oblast - II.-IV.zéna
sSt. 53 3711 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi cblast - II.-

IV.zb6na, rozsahlé
chranéné uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 53
St. 54 966 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-

IV.zona, rozsahle
chranéné uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, obé&.vyb.

Stavba steji na pezemku p.&.: St. 54
st. 69 387 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-

IV.zéna, rozsahlé
chranéné uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 69
st. 90 85 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zéna
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st.
58/3 30780 ostatni plocha draha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zona
63/1 2071 ostatni plocha draha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zéna
63/3 5845 ostatni plocha draha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdna
78/1 425677 ostatni plocha draha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zona
78/2 B454 ostatni plocha draha chranéna krajinna

oblast - II.-IV.zdéna

Nemovitosti jscu v uzemnim cEvodu, ve Kterem vykonava statnl spravi kabastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité cheb, kdd: 402.
strana 1
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2017 15:35:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.lizemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictvi: 972
Lazni
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)
87/1 57750 ostatni plocha draha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zdna
87/3 14321 ostatni plocha draha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zéna
123/4 18591 eostatni plocha draha
130/3 581 ostatni plocha ostatni
komunikace
130/15 343 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
Cdst cbce, &. budovy Zpldsch vyuzZiti Na parcele Zpldsob ochrany
bez é&p/&e jina st. 5t. 90 rozsdhlé chranéné uzemi

Bl Jind prdva - BRez zapisu

Omegzeni vlastnického prdva

Typ vztahu
oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vy3i 3 108 562,- K& s pfislusenstvim
navrh soudcovského zastavnihe prava ze dne 18.05.2007

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 42 Z-14890/2009-402

CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 43 Z-14890/2009-402

Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: Parcela: St. 51 2-148390/2009-402

41197518 Parcela: St. 52 z-1483%0/2009-402
Parcela: St. 53 Z-14890/2009-402
Parcela: St. 54 Z-14890/2009-402
Parcela: St. 69 Z-14890/2009-402
Parcela: St. 90 Z-14890/2009-402
Parcela: 123/4 E-14890/2009-402
Parcela: 130/15 Z-14890/2009-402
Parcela: 130/3 Z-14890/2009-402
Parcela: 58/3 Z-14890/2009-402
Parcela: 63/1 Z-14890/2009-402
Parcela: 63/3 Z-14890/2009-402
Parcela: 78/1 Z-14890/2009-402
Parcela: 78/2 £-14890/2009-402
Parcela: 87/1 Z-14890/2009-402
Parcela: 87/3 Z-14890/2009-402
Stavba: bez &p/&e na parc. z-14890/2009-402
St. 90

Listina Usneseni soudu o £asteéném zastaveni vykonu rozhodnuti Okresni soud v Chebu 8 E-
1781/2007 -19 ze dne 23.07.2009. Pravni moc ke dni 16.08.2009. Vykonatelné ke dni
16.098.20089.

Z-14890/2009-402

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Chebu 8 E-1781/2007 -10 ze dne 19.12.2007. Pravni moc ke dni 26.01.2008.
Vykonatelné ke dni 26.01.2008.

Z-15272/2009-402

Listina Usneseni soudu o &asted¢ném zastaveni vykonu rozhodnuti Okresni soud v Chebu BE-
1781/2007 -15 ze dne 31.03.2008. Pravni moc ke dni 07.05.2008. Vykonatelné ke dni
07.05.2009.

Nemovitosti jscu v uzemnim cEvodu, ve Kterem vykonava statnl spravi kabastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité€ cheb, kdd: 402.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.05.2017 15:35:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.lizemi: 901903 Choténov u Marianskych List wlastnictvi: 972
Lazni
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

St. 20

Parcela: 130/15 Z-15156/2012-402
Parcela: St. 43 Z2-15156/2012-402
Parcela: St. 51 Z2-15156/2012-402
Parcela: St. 52 Z2-15156/2012-402
Parcela: St. 53 2-15156/2012-402
Parcela: St. 54 Z-15156/2012-402
Parcela: St. 69 Z-15156/2012-402
Parcela: St. 90 Z-15156/2012-402
Parcela: 58/3 Z-15156/2012-402
Parcela: 63/1 Z-15156/2012-402
Parcela: 63/3 Z-15156/2012-402
Parcela: 78/1 Z-15156/2012-402
Parcela: 78/2 2-15156/2012-402
Parcela: 87/1 Z-15156/2012-402
Parcela: 87/3 Z-15156/2012-402
Parcela: 123/4 Z-15156/2012-402
Parcela: 130/3 Z-15156/2012-402
Parcela: St. 42 Z-15156/2012-402

Listina oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.z¥izenim soudc.zast.pr. O0SSZ Tabor 9
E-64/2012 -13.

Z-15156/2012-402
Plomby a& upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
0 Usneseni soudu &islo deniku 93004/1892.
POLVZ:12/1992 z2-5700012/1992-402

Pro: Air Special, a. s., v likvidaci, Zizkova 532, 25601 Benesov RC/IC0: 45274118
o Kolaudaéni rozhodnuti 34/1991.

POLVZ:24/1996 Z-5700024/1996-402
Pro: Air Special, a. s., v likvidaci, Zizkova 532, 25601 BenesSov RC/ICO: 45274118

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kéd: 402,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.05.2017 15:42:36
Cesky tFad zeméméPicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jscu v uzemnim cbvodu, ve Kierem vykonava SEatnl spravu kabastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité€ cheb, kdd: 402.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2017 15:35:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: 980/2015 pro Daniela Urbanova, JUDr.

Okresa: CZ0327 Tachov Obec: 560901 Chodova Plana
Kat.lnzemi: 652202 Holubin List wlastnictwvi: 278
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Air Special, a. s., v likvidaci, Zizkova 532, 25601 45274118
Benesov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
397/4 288664 ostatni plocha jina plecha rozsahlé chranéneé
uzemi
397/5 1310 estatni plecha jina plocha rozsahlé chranéné
azemi
428/2 115 orna puda zemédélsky pudni
fond
428/3 74 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
428B/4 199 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
O Zastavni pravo soudcovské
EMPIRIE spol. s r.o., K letisti Parcela: 397/4 Z-9452/2006-410
1019/6, Ruzyné, 16100 Praha 6, Parcela: 397/5 E-9452/2006-410
RC/ICO: 61678422 Parcela: 428/2 Z-9452/2006-410
Parcela: 428/3 Z-9452/2006-410
Parcela: 428/4 Z-9452/2006-410

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z#izenim soud.zastavniho prava E-1680/2002
26 ze dne 12.02.2003. Pravni moc ke dni 08.03.2003.

Z-1018/2003-410

Listina Seuhlasné prohlaSeni o zméné osoby zéstavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 30.10.2006.

2-9452/2006-410
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

© EZastavni pravo soudcovské

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 397/4 Z-3983/2007-410
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 397/5 Z-3983/2007-410
Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: Parcela: 428/2 Z-3983/2007-410
41197518 Parcela: 428/3 Z-3983/2007-410

Parcela: 428/4 Z-3983/2007-410

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud,zastavniho prava (Okresni
soud v Tachové) 11 E-1/2007 -13 ze dne 24.04.2007. Pravni moc ke dni 25.05.2007.

2-3983/2007-410
Pofadi k datu podle pravni upravy U€inné v dobé vzniku prava

Wemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, we KLerem vykondvd statnl spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni afad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracoviité Tachow, kod: 410.
strana 1

-73 -



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2017 15:35:02

Ckres: CZ0327 Tachov Obec: 560901 Chodova Plana
Kat.nzemi: 652202 Holubin List wvlastnictvi: 278
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci (socudni exekutor JUDr. Igor Ivanke) 167
EX-21175/2012 -21 ze dne 02.11.2012.

Z-6501/2012-410

© Exekuéni pfikaz k postiZeni podniku

Parcela: 397/4 Z-2760/2014-410
Parcela: 397/5 Z-2760/2014-410
Parcela: 428/2 Z-2760/2014-410
Parcela: 428/3 Z-2760/2014-410
Parcela: 428/4 2-2760/2014-410

Listina Exekuéni p¥ikaz k postiZeni podniku (soudni exekutor Mgxr. Daniel Vléek) 101 EX-
8346/2011 -110 ze dne 26.06.2014. Pravni moc ke dni 01.07.2014. Pravni ué&inky
zapisu ke dni 03.07.2014. Zapis proveden dne 18.07.2014.

Z-2760/2014-410

9 Rozheodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 inselvenéniho zakona)
Ustanoveny insolvenéni spravce JUDr. Filip Punda, se sidlem Klasterska 126/II, 377 01
Jind#ichtuv Hradec, provozovna ZiZkova 250, 280 02 Kolin.
hir Special, a. s., v likvidaci, Zizkova 532, 25601
Benesov, RE/ICO: 45274118
Z-2731/2015-201
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku Krajsky soud v Praze KSPH71INS-980/2015 -A-13 ze dne 15.04.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 17.04.2015. Zapis proveden dne 22.04.2015; uloZeno na
prac. Benesov

Z-2731/2015-201

Souvisejicli zdpisy

Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Air Special, a. s., v likvidaci, Zizkova 532, 25601
Benesov, RC/ICO: 45274118
z-2731/2015-201
Listina Usneseni insolvencéniho soudu o prohlasSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Praze KSPH71INS-980/2015 -A-13 ze
dne 15.04.2015. Pravni ucéinky =zéapisu ke dni 17.04.2015, Zapis proveden dne
22.04.2015; uloZeno na prac. BenesSov

Z-2731/2015-201

D Jiné zapisy
Typ vatahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér cbnovou operatu

Parcela: 397/4 Z-3199/2015-410
Parcela: 428/4 %-3199/2015-410

Plomby a upoczernéni - Bez zapisu
Nemovitosti jscu v uzemnim obvodu, ve Kterem vykonava SEtatnl spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracoviité Tachow, kod: 410.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.05.2017 15:35:02

Ckres: CZ0327 Tachov Obec: 560901 Chodova Plana
Kat.nzemi: 652202 Holubin List wvlastnictvi: 278
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Usneseni soudu &islo deniku 1551/1892 Obvodni soud pro Prahu 1 ve véci zapisu obchodni
spoleénosti.
POLVZ:6/1993 Z-4800006/1993-410

Pro: Air Special, a. s., v likvidaci, ZiZkova 532, 25601 BeneSov RC/ICO: 45274118

o Oznameni pozemkového Ufadu o zahajeni pozemkovych uprav 2374/2003 -PU (zadost o zapis
obvodu JPU) ze dne 14.08.2003.

Z-4731/2003-410
Pro: Air Special, a. s., v likvidaci, Zizkova 532, 25601 Benesov RC/ICO: 45274118

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
428/2 75001 115
428/3 76901 74
428/4 75001 4

76901 195

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, kod: 410.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.05.2017 15:41:03
Cesky iufad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve KLerem vykondvd SEatnl spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni afad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracoviité Tachow, kod: 410.
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